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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Olacker", Weilheim

In Erganzung zur Plandarstellung werden folgende textliche Festsetzungen

gg}ﬁgffeni

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach & 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1. 1 §. 2256) mit den Enderungen der Beschleunigungsnovelle vom
6.7,1979 (BGB1. I S, 949) in Verbindung mit den §§ 1 - 27 der Yerordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauMNY0) in der Fassung vom
15.9,1977 (BGB1. I S. 1763) wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und §§ 1 - 15 BauMy()

1.1. Mlgemeines Wohngebiet

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird in Anwendung von § 1 Abs. 6
BaulNVD festgesetzt, 1, daP die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2, 3, 4 u. 6 BauNV0 allgemein zuléssig

$itha,; ¢, aap ANTAgen nach § 4 Al

: o O BAURELE
unzuldssig sind,

Fanks LR Term]

Flir das allgemeine WHohngebiet wird festgesetzt, dal in Teilbe-
reichen pro Wohngebiude max. 2 Wohnungen zul&ssig sind. (siehe
Planeintragl)

1.2. Fldachen fir den Gemeinbedart

In den Fldchen filr den Gemeinbedarf sind die Nutzungen entsprechend
den Eintragungen "Kindergarten', "Mehrzweckhalle" ‘(einschlieBlich
der Fldche fir die notwendigen Stellipldtze) n&her definiert.

2. Maf der baulichen Mutzung

(§ 9 Abs. 1 7Ziff. 1 BBauG, §& 9 Abs. 2 BBauG und §§ 1€ - 21a BauNV0)

Stellplatze und Garagen in VYollgeschossen oder anrechenbaren Geschossen
werden in Anwendung von § 2la Abs. 4 BauNVO hei der Ermittlung der Ge-
scho3fldchen nicht angerechnet.

In Teilbereichen wird die max. Bautfefe festgesetzt {siehe Planeintrag!)

Die Erdgeschoffubbodenhthe (EFH) darf max, 0,50 m liber der zugeordneten
StraBenhine Tiegen {StraBenachse, Grundstiicksmitte). Ausnahmsweise darf
diese maximale EFH-HGhe bis zu 0,50 m {iberschritten werden, sofern dies

alls entwasserungstechnischen Griinden erforderlich ist,

. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNV0)
Filr das Baugehbiet werden folgende Bauweisen festgesetzi:

Lad

1. offene Bauweise, teilweise mit weiteren Einschrinkungen (siehe
Planeintrag),

i} 1

2. abweichende Bauweise "a,": nur Einzelhzuser zulidssig, offene Bauweise.
Soweit an der nﬁrd1iche% Grundstiicksgrenze esine gemeinsame Wegparzelle
anschlieBt, ist zu dieser Wegparzelle ein Mindestgrenzabstand von
1 m zuldssig,

3. abweichende Bauweise "a,": Kettenhduser. An der Ostgrenze des Bau-
grundstlcks mufs ein mind. 5 m breiter zweigeschossiger Grenzbau er-
richtet werden, an der Westgrenze (beim Endtyp: westl. Baugrenze)
ein mind. 5 m brefter eingeschossiger Grenzbau, :
Cie beiden Gebiudeteile sind um 1 bis 3 m gegeneinander zu verstaffeln,

4, abweichende Bauwelse "a,": Dopnelhduser. An der Sstlichen HElfte der
ilberbaubaren GrundsticksflZche ist ein zweigescnossiges GehZudetedl
zu errichten (max. Breite & m), im iibrigen Bereich ein eingeschosciges
Gebiudeleil . m



4. Stellung der haulichen Anlagen
(& 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Die Stellung der Hauptbauktrper wird durch die Firstrichtung verbindlich
festgesetzt (siehe Planeintrag!)

e

e

. Nebenanlagen

(§ 14 BauNVD)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenaniagen als Gebdude im Sinne des § 2
(2) LBO bis zu einer Grife von 30 cbm zul#ssig,

o

. Garagen und Stellpldtze
(§ 9 Abs, 1 7iff. 4 BBauG)

Auf den Grundstiicken mit den Bauweisen,C, i@ﬁ i zﬁa sind alle notwendigen
Stellplédtze und Garagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&che
zuldssig., In den iibrigen Bereichen ist nur jeweils 1 notwendiger Stell-
platz pro Gebdude auBerhalb der liberbaubaren Fliche und den ausgewiesenen
GaragenbauflZchen uStellplatzflachen zulassig

Bei Tdngsseitiger paralleler Anordnung der Garagen zur PlanstraBe A ist
ein Mindestabstand von 2 m vom Gehweg einzuhalten,

7. Uffentliche Grinfldche

(% 9 Abs. 1 ZIFf. 15 BBaub)

Die im Plan auscewiesenen tffentlichen Griinfldchen sind durch Finschrieb
“Kinderspielplatz", "Landgraben”, "Verkehrsgrin" in ihrer Nutzung fest-
gegsetzt,

8. Fliachen flur Geh-, Fahr- und Lgipgﬂggfgghgg
(& 9 Abs., 1 Ziff, 21 BBauf)

Die eingetragenen Flichen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden fiir
die verkehriiche ErschlieBung sowie flir die Ver- und Entsorgung der hinter-
1iegenden Baugrundstiicke festgesetzt.

(§ 9 Abs, 1 7iff. 75 BBauG)

Die Standorte fiir die festgesetzten Einzelbdume kBnnen ausnahmsweise wegen
notwendiger Zufahrten, Stellplétze, Garagen oder unterirdische Leitungen
bis zu 3 m versetzt werden,

Auf den einzelnen Baugrundsticken ist mindestens 1 bodenstindiger Laub-
baum je 100 agm nicht liberbauter Grundstickfldche anzupflanzen und zu
erhalten. {Vorschlag siehe Gestaltungsplan)

10. Flzchen und Aufschittungen
(& 9 Abs. 1 Ziff. 17 und 24 BBauG)

Zur Abwehr bzw. Minderung des LHrmes vom Eingangsbereich der Mehrzweck-
halle und des Kinderspieiplatzes, wird in der Grilnfldche zwischen Mehr-
zweckhalle und Wohnbebauting eine Flidche fiir die Aufschiittung eines
Frdwalles festgesetzt,




B. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen

GemaB & 111 der Landeshaucrdnung fir Baden-WUrttemberg (LBO) vom 20.6,1972
(GB1. S. 352), zuletzt gedndert am 12. Februar 1980 (GB1, S, 116) werden
folgende Festsetzungen getroffen:

1, Dachgestaltung

Die im Plan eingetragene Dachform ist verbindlich. Als Ausnahme kann eine
Abwalmung ven Dachflédchen zugelassen werden. Dachaufbauten oder Einschnitte
gind nur bis zu 1/3 der jeweilfgen Gebidudeselite zuldssiq. Sémtgfche Garagen
~und sonstige Nebenaebiude sind Wit aeneiatem Dach mit mind., 207 Neiqgunc
auszufiihren,
Flir die Ddcher st nur eine rote bis rotbraune Tonziegel- oder durchge-
farbte Betonpfannendeckung zuldssig, (Farbtoine 2001 u., 8004 des Farb-
registers RAL 840 - X3 des Deutschen Imstituts flir Gltesicherung und
Kennzeichnung. )

2. Baukbrpergestaltung

Bei Hauscoruppen und Doppelhiusern sind die Finzelgebdude um mind, 1 m
und max. 3 m gegeneinander zu versetzen,

3. AuBenwande

Die Aufenwdnde der Hauptgebdude sind nur in den ortsliblichen Materialien
Putz und Holz, zuldssig, Ausnahmsweise kionrnen andere Materialien (wie z.B,
Stahl, Glas) zur Gliederung des Gebdudes in geringem Umfang verwendet
verden,

Nebepanlagen als Gebdude (wie z,B, Fahrrad-, Gerdate-, Trockenrdume, Klein-
tierstdlle, Geschirrhitten) sind nur mit Holzverschalung zuldssig.

Die Stellpldatze, Zufahrts- und Stauraumfléchen sind mit Pflastersteinen,
Rasensteinen oder wassergebundener Schotterdecke herzustellen,

5. Einfriedigungen, Geldndegestaltung

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Maschendrahtzdune bis zu
giner Hohe yvon 1,3 m zuldssig. Einzdunungen zu Wohnwegen sind um 0,5 m
e i A4 :

s RS

pflanzen.

Der Hohenunterschied zwischen vorhandemem und geplantem Gelande darf an
der Grenze zum Nachbargrundstiick 0,5 m nicht lUberschreiten,

Abgrabungen zur Schaffung von Wohnraum 1n Untergeschossen sind unzuidssig.

b. Merbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung unterhalb der Traufe
his max. 2 gn zulzassiqg. _

Plakatanschlagtafeln sowie eine Beleuchtung der Werbeanlagen sind unzu-
l5s8iq.,

Violette Anderung laut Bemeinderatsbeschliuss
vom 16, Juli 1984



VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHL LSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanas wurde
nach Empfehlung des Grischaftsrates
Tibingen - Weitheim

am . 22.05.1982 . gemar s 2 Abs.

(1] Bundesbaugesetz (BBauG) in offent
licher Sitzung vom Gemeinderat der Uni-
varsitatsstadl Thibingen am “0 UB ]982

beschiossen und am 25051982

offentlich bekanntgemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung gemall & 2 a Abs. (1)

| und (1 der Zeit vom 1-[}7]932 R
s bl ATI8B2 - o

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt

Tibingen hat nach Empfehtungsbesehlufd

des Ortschaftsrates . TL'blnan-

den Bebauungsplan als Entwurf
am 2& 06 ,'1953 ...... gebilligt und

dessen offentliche  Auwuslegung beschlossen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebhauvungsplanentwurt hat mit Begriin-
dung gemall & 2 a Abs, (6) BBauG nach

vorheriger ortsublicher Bekanntmachung

in cer Zeit vom Lﬂg 1983 e
bis. 0. 09]983 bedm Birgermeister-

amt Tubingen offentlich ausgelegen,

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde nach varheriger

Empfehlung des Ortschattsrates

WEILHEIM

gemal & 10
BBauG vom Gemeinderat der Universitats-

stadt Tubingen in 6ffentlicher Sitzung

16.07.1984

beschlossen,

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde aemal § 11 BBauG

mit Erlal® des Beg. Pras. Tubingen

vom 19.August 1984 /nir13-42/8121~
1018 /81

geneshmigt.

7 INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung des Bebauungsplanes
wurde gemall § 12 BBauG am 22.08.1964 .
oitsubliche bekanntgemaght.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der

Bebauungsplan rechisverbindlich.




Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




