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L/’////f lextliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Ulacker", Weilheim
L Textiiche Ol
g
i ;?:ﬁl In Ergdnzung zur Plandarstellung werden folgende textliche Festsetzungen i
i getroffen: !
A. Planungsrechtliche Festsetzungen !
Nach § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976

(BGB1. I S. 2256) mit den Anderungen der Beschleunigungsnovelle vom ;
6.7.1979 (BGB1, I S. 949) in Verhindung mit den §§ 1 - 27 der Verordnung |
liber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (BauNV0D) in der Fassung vom '
15.9,1977 (BGB1. [ S. 1763) wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 BBauG und §§ 1 ~ 15 Bauhv0)

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird in Anwendung ven § 1 Abs. €

BauNV0 festgesetzt, 1. dap die ausnahmsweise zulassigen Anlagen

nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2, 3, 4 u, 6 BauNVD allgemein zuldssig
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1.1. Allgemeines Yohngebiet

e o RAVEA
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~ sind, ¢. dap Anlagen nach § 4 ADS. 5 Z1TT, O DAUNVL (lafRSLElel)
unzulassig sind.

Flir das allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, daB in Teilbe-
reichen pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulHssig sind, (siehe
Planeintrag!)

e L s,

1.2. Fléchen fir den Gemeinbedarf

In den FlHchen fiir den Gemeinbedarf sind die Nutzungen entsprechend _
den Eintragungen "Kindergarten", "Mehrzweckhalle" "{einschlieBlich i
der Fldche fir die notwendigen Stellpldtze) ndher definiert. ’

A i e N 2N : i : i 3 e g : i ] : / :: .I = .
%@i» @%ﬁ;ﬁ%ﬁgr‘h e P J SN T4 . . 13 Y ' ' i 2. MaB der baulichen Nutzung
3 ﬁ%ﬂﬁﬁ%“ R Ny e A - NEN | - : | | | (§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 BRauG, § ¢ Abs. 2 BBauG und §§ 16 - 2la BauNVD)

Stellplatze und Garagen in Yollgeschossen oder anrechenbaren Geschossen
werden in Anwendung von § Z2la Abs. 4 BauNV0 bei der Ermittlung der Ge-
schoffflédchen nicht angerechnet.

In Teilbereichen wird die max. Bautiefe festgesetzt (siehe Planeintrag!)

Die ErdgeschaoBfufbodenhthe (LFH) darf max., 0,50 m iiber der zugeordneten
Straffenhthe liegen (Strafenachse, Grundstiicksmitte). Ausnahmsweise darf
diese maximale EFH-Hohe bis zu 0,50 m Uberschritten werden, sofern dies
aus entwidsserungstechnischen Griinden erforderlich ist,

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BaulV0)

Flir das Baugebiet werden folgende Bauweisen festgesetzt:

1. offene Bauweise, teilweise mit weiteren Finschrankungen (siehe
Planeintrag),

2. abweichende Bauweise "a.": nur FinzelhHuser zulidssig, offene Bauweise,
Soweit an der nﬁrd?iche% Grundstilicksgrenze eine gemeinsame Wegparzelle
anschlielt, ist zu dieser Hegparzelle ein Mindestgrenzahstand von i
1 mzuldssig. l

3. abweichende Bauweise "a,": Kettenhduser. An der Dstaorenze des Bau-
_ 4l grundstilcks muB ein miné. 5 m breiter zweigeschossiger Grenzbau er-

) — o I % : ) PR : o 1> R : & - P richtet werden, an der Westgrenze (beim Endtyp: westl. Baugrenze)
. B S b R Y AP B 3% iy . i / | ) : ; e gin mind. 5 m brefter eingeschossiger Grenzbau, {
1 Die heiden Gebdudeteile sind um 1 bis 3 m gegencirander zu verstaffeln, i

4. abweichende Hauweise "a.": Doppelhduser. &n der ostlichen HElfte der
iiberbaubaren Crundstick3flache ist ein zweigeschossiges Gebiudetedl
zu errichten (max. Breite. A m), im libricen Bereich ein eingeschossiges i
Gebiudeteil. Gm

4, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs, 1 7iff., 2 BBauG)

Die Stellung der Hauptbaukdrper wird durch die Firstrichtung verbindlich
festgesetzt (siehe Planeintrag!)
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. Nebenanlagen

(5 14 BauNvo)

Im allgemeinen Wohngebiel sind Mebenanlagen als Gebdude im Sinne des § 2
{2} LBO bhis zu einer GroBe von 30 cbm zul&ssiq.

6, Garagen und Stellpliatze
(5 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBaub)

Auf den Grundstiicken mit den Bauweisen,O, A\ , {ﬁg sind alle notwendigen

Stelipldtze und Garagen auch auBerhalh der ilberbaubaren Grundstiicksflache i
zuldssig, In den lbrigen Bereichen ist nur jeweils 1 notwendiger Stell- [
platz pro Gebadude zuferhalb der iiberbaubaren Fldche und den ausgewiesenen |

Garagenbaufldchen v Stellplatzflachen zulassig

Bei 12Zngsseitiger paralleler Anordnung der Garagen zur PlanstraBe A ist
ein Mindestabstand van 2 m vom Gehweg einzuhalten,

ST ijpnt1iche Griinflédche

@ P (& 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG) 2
I (i W "§ 4 Die im Plan ausaewiesenen offentlichen Grinflachen sind durch Einschrieb
' 15,5 \ joi "Kinderspielplatz", "Landgraben", "Verkehrsgrin" in ihrer Nutzung fest-
i s [ELLE \ gesetzt,
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(AUSS!EH@&UF ' of il 8. Fldchen flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

+ . \ (6 9 Abs. 1 Ziff, 21 BBauG)
_ | Die eingetragenen Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden fiir
i ZJ die verkehrliche FrschlieBung sowie flir die Yer- und Entsorqung der hinter-
5 it liegenden Baugrundstiicke festqgesetzt,
9, Pflanzgebot

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 75 BHaul)

Die Standorte fiir die festgesetzten Einzelbhdume kdnnen ausnahmsweise wegen
, notwendiger Zufahrten, Stellpldtze, Garagen oder unterirdische Leitungen
| bis zu 3 m versetzt werden.

fyf den cinzelnen Baugrundstiicken ist mindestens 1 hodenstindiger Laub-
baum je 100 gm nicht lUberbauter Grundstiickfldche anzupflanzen und zu
erhalten. (Vorschlag siehe Gestaltungsplan)
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10. Fldchen und Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 7i1ff. 17 und 24 BBauG)
* Zur Abwehr bzw. Minderung des tdrmes vom Eingangsbereich der Mehrzweck- i
; jw halle und des Kinderspielplatzes, wird in der Grinfldche zwischen Mehr- :

» zweckhalle und Wohnbebauung eine Fliche flir die Aufschiittung eines
Ji Erdwalles festgesetzt,

~ Abst (337165

>1.8  i B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen L
I EESn R { ' GemiR & 111 der Landesbauordnung fir Baden-Mirttemberg (LBO) vom 20.6.1972 '
GREHZE DES GELTUHGSBEREIEHES S (GB1. S. 352), zuletzt gedndert am 12, Februar 1980 (GB1. S. 116) werden
;// T ; 'E folgende Festsetzungen getroffen:

WA /| ALLGEMEINES WOHNGEBIET L caomesting
. i |

- Die im Plan eingetragene Dachform ist verbindlich., Als Ausnahme kann eine
Rowalmung von Dachflichen zugelassen werden. Dachaufbauten oder Finschnitte

SeesnEnsanscems I sind nur bis zu 1/3 der jeweiligen Gebdudeseite mnﬁssig. Sﬁmtéichg Garagen

® ' - A i und sonstiqe Nebenachiude sind mit aenejatem Nach mit mind, 20 Heiqung li
& & GEMEINBEDARSFLACHE und sonsties
FOBNPREPROGESIOINS )

Flir die Dacher 1st nur eine rote bis rotbraune Tonziegel- oder durchge-
firbte Betonpfannendeckung zuldssig. (Farbtine 2001 u. 8004 des Farb-

Vi ? registers RAL 840 - K3 des Deutschen Instituts fir Giltesicherung und
STRASSENVERKEHRSFLACHE b Kennzeichnung, )
2?2 il
USBAU RES LARDGRAL

o 7 _ RENS (| . = AN e ii 2, Baukdrpergestaltung 3
el X o | e VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER | S L e !‘
“-% %EAS 5 PJL HUFE 19/ BESLea0 IRURRleee: ZWEQKEESTIMMUNG NACH Sg ABS1 NR1 BBGUG ’ hnd IIWjax:JB Il;pge?fenzigaggel 7U v%—raf::(z‘r,zgr\[.1 = B i ;

FUSS - RAD ~UND LANDWIRTSCHAFTSWEG ? 3. hubenginde

Die Aupenwinde der Hauptgebdude sind nur in den ortsiiblichen VMaterialien

P Pulz und Holz, zulissig. Ausnahmsweise kinnen andere Materialien (wie z.B.
GEHWEG Stahl, Glas) zur Gliederung des Gebdudes in geringem Umfang verwendet

i werden.
Nebenanlagen als Gebdaude (wie z.B. Fahrrad-, Gerdte~, Trockenrdume, Klein-

GFFENTLIEHE GRUNFL&CHE : tierstille, Geschirrhiitten) sind nur mit Holzverschalung zuldssig,
. Stellplétze, Zufahrten, Zugange

j A -T% Die Stellplitze, Zufahrts- und Stauraumfldchen sind mit Pflastersteinen,
VERKEHRSGRUNFLAEHE Rasegsteinen ;der '-.~;asslergebundener Schotterdecke herzuste“en.
BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
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Einfriedigungen, Geldndegestaltung

Als Einfriedigungen sind Hecken, HolzzHune oder Maschendrahtzdune bis zu
elner Hohe von 1,3 m zuldssig. Einzdunungen zu Wohnwegen sind um 0,5 m
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i Der Hohenunterschied zwischen vorhandenem und geplantem Gelande darf an
l q der Grenze zum Nachbargrundstiick 0,5 m nicht liberschreiten.

Abgrabungen zur Schaffung von Wohnraum in Untergeschossen sind unzuldssig.

GEH-FAHR - UND LEITUNGSRECHT 5. Merbear]ager

|

o : : !

il Werbearn!zgen sind nur an der Statte der Leistung unterhalb der Traufe =

P 73 it his max. 2 om zuldssig. _ L
BUS&HU%GSFLQCHEH i nlakatanschlagtafein sowie eine Beleuchtung der Merbeanlagen sind unzu-
it i

ldssig.

BEREICHE OHNE EIN-UND AUSFAHRT Violette Anderung laut Bemeinderatsbeschluss ,

 BEl Z=1 ‘ ‘ /Y ' oy p " " vom 16, Juli 198k
%--35“33&1% / | ' | , | & PFLANZGEBOT F{R EINZELBAUME
MAX.2 WOHNUNGEN MAX BAUTIEFE 13m / ' A e ‘ i
PFLANZGEBOT FUR BAUM-UND BUSCHGRUPPEN

BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUM-U. BUSCHGRUPPEN |

| |

- f

FLACHE FUR STELLPLATZE- / GARAGEN i )

| VERFAHRENSVERMERKE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ODER o {

BAUGEBIET MAX GEBAUDEHOHE AB EFH.
GRUNOFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUMASSENZAHL BAUWEISE

NUTZUNGSSCHABLONE 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. BFFENTLICHE AUSLEGUNG
326/2 / 326/1 i

Die Auistellung des Bebauungsplanes wurde Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begrim-

nach Empfehtung des Ortschaftsrates dung gemal § 2 a Abs. {(6) BBauG nach
ba GARAGEN  (HINWELS)

Tbbiﬁgen - Weilheim vorheriger ortsiiblicher Bekannimachung

STEU_PLAFZE [ HINWEIS) am 21. 951932 - gemalt § 2 Abs. in der Zeit vom . 1 09 1953 ! .I l

i

= (1] Bundeshaugesetz {BBauG) in offent bis 30.09.1963 beim Burgermeister- - !
fb\ KIHDERSP!ELPLATZ | licher Sitzung vom Gemeinderat der Uni- amt Tubingen dffentlich ausgelegen. ‘
_ , E versitatsstadt Tibingen am 1h.00.1982 __
. pe : I beschlossen und am 25.0 ﬁ ]952 ...... .;
UFFENE BAUWEISE‘ jEBOCH NUR ElNZELHAUSEH ZULASS”J offentlich bekanntgemacht. 5. SATZUNGSBESCHLUSS
e - ' Der Bebauungsplan wurde nach vorheriger
! i ’ .!ED[]EH NUR UQPPELHAUSER ZULASS'B . Empfehiung des Ortschaftsrates
. 2. BURGERBETEILIGUNG - WEILREIM . gemdR 510 1
7 T JEDGEH NUR HAUSGRUPPEN ZUL&SSIG | Die Blrgerbeteiligung gemiR & 2 a Abs. (1) BBauG vom Gemeinderat der Universitats X ;
| F | BBauG erfolgte am 30, 06,1982 stadt Tiibingen in offentlicher Sitzung |
ji und in der Zeit vam 1.07.1982 — ' am . 28.11.1983 und am 415 sarzung
HFFENE BAUWEISE I\ bis 15..07, 1982 : Iaeschlzzgégn?jgaL

ANRECHENBARES DACHGESCHOSS

|
}.
£
|
:
_l

3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS 6. GENEHMIGUNG

TRAFOSTATION

. Der Gememderat der Universitatsstadt | Der Bebauunasptan wurde gemals 3 11 B3

Tibingen hat nach Empfehlungsbeschlufé mit Erlaft des Reg. Pras. Tihingen

WASSERFLACHE (BACHLAUF) e
i : des Ortschaftsrates Tl‘_bl_ngi‘ﬂ 2 vom ]SAUQUSt 1984/ n 13-42/812.0 -
ABWEIEHENDE BAUWEISE Weilheim vorm 2l 06198 o genehmigt. 1018784

iy den Bebauungsplan als Entwurf
TR&UFHUHE : am 28.06.1983  gebinigt und

dessen ottentliche Auslegung beschlossen. 7. INKRAFTTRETERN

SATTELDACK | e

Die Genehmigung des Bebauungsplanes

MAX iz wurde gemald 8 12 BBauG am?Z‘, Uﬂ.'!ﬁﬂl;
Btfxlﬂ;!E_ﬂ:._,1 - L i ortstibliche bekanntgemaght.
.. Mit dieser Bekanntmachung wurde der
i ‘:__‘_dj S[“HEMASK[ZZE Bebauungsplan rechtsverbindlich. i
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