2.4)

3.)

Stadiplzanung Tibingen
Bebzuungspianalkien

Begriundun gFasz.fg'fb M,?_;._s,

zum Bebauungsplan " Bonlanden®, Bstl., Teil.

Auspanggpunkt der Planung

Der demeinderat hat am 26.6.1972 nach Vorberatung der Ort-
schafterite Kilchberg und Bihl in einer pgemeinsamen Sitzung

am 1%.6.1972 und Vorbehandlung im Verwaltungsausschuss das
Baureferal mit der Ausarbeltung des oben genannten Bebauungs-
planes als Entwurf beauftragt.

Anlass zu diesem Planungsauftrag war dié erklirte Absicht der
Himmelwerk AG,., Tibingen, ihren Betrieb von der Derendinger
Strasse auf das Gewand "RBenlanden" in den Stadtteilen Xilchberg
und Bithl - zwischen Bahnlinie und L 370 - zu verliegen, in
direktem Anschluss an die schon vor Jahren dorthin verlagerten
Betriebsteile der Firma. Hierbel sollen die verschiedenen
Produktionszweige einschl. der S8oczialeinrichtungen und Ver-
walbung betriebstechnisch neu organisiert und in einer baulichen
Gesamtanliage integriert werden.

Stadtebauliche Zielvorgtellung

Die stEdtebhauliche Zielvorstellung geht von dem Gedanken aus,
Gile pilngtige Verkehrsliage an der Bahnlinie Tibingen - llorb
und an der L 570 zur Ansiedlung von IndustrisfuszZunutzen. An-~

g8tze zu elner Industrieentwicklung sivd bercits durch das

bestehende Werlk der Himmelwerk AG. gegeben,

Die Wasserschutzgebiete im Neckartal werden duraenh das Industrie-
gebiet niceht beeinfluit.

Ein genehmigter FlAchennutzungsplan liegt fir die friher
selbstindigen Gemeinden Kilchberg und Biihl nlcht vor. Ime Rahmen
der Gesambtentwilicklungsplanung fir Tibingen befindet sich der
Flachennutzungsplan in Vorbercitung. Die vorliegende Planung
wird in das Gesamtkonzept mit elngearbeltet. '

Grenze des Planbereichs

In Abwandlung des Auftragshbeschlusses, wonach die Planung den
gesamten Bereich "Bonlanden" in einem Bebauungsplan erfassen

sollte, wird nach dem vorliegenden Bebauungsplan-Enbwurf das
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Geldande 1in 2 Planbereiche auflgeteilt und planungsrechtliche
Fegtgetzungen {iber Art und Maf der baulichen Nutzung nur [iir
das Geldnde westlich des Bahnhofs Kilchberg bis zum ¥.W. 181,
der grossentells an die gemeinsamen Markungsgrenze mit Bilihl

verliuft, ausgewlesen,

Eine solche Auftellung der Planung in 2 FPlanabschhnitte erfolgt
aus der Erwdgung heraus, dag die aus betriebstechnischen
Griinden forcierten Bauvorhaben der Himmelwerk AG. im Gstlichen
Berelch "Bonlanden" nicht unndtig veruzdgert werden sollten, da
anzunehmen ist, dag die Planung des westlichen Bereiches mit der
erforderlichen Abstufung zur Wohnbebauung am Ortsrand von

Biihl planungstechnisech mehr Probleme aufwirft und daher zur
crilndlichen Planung und AbklArung aller Belange mehr Zeit in
Anspruch genommen werden muss.

Der jetzige Planberelch umfaBt ca. 7 ha.

Bebauung {(Art und MaB der baulichen Nutzung:)
Das Plangebiet ist im Sinne von § 9 der BauilvV0 als "Industrie-
gebiet" eingestuft. Die Uruppierung der Bebauung ist weitgehend

auf die Erschliessungscinrichiungen und den Produktionsablauf
abgeatimmt. So sind die Lager- und Fertigungshallen entlang der
Bahnlinie mit Industriegleis und Ladestrasse angeordnet und nach
Norden orlentiert, wEhrend die Seozialrdume mit Kantlne sowle

die Verwaltung auf dem slidlich angrenzenden Gel&nde placiert ist,

Die erforderlichen Parkierungslflichen fir die Betriebsangehdrigen
elnschl, Besucher sind vorwlegend im Westen und Siiden des Be-
triebesgelindes ausgewlesen. Bine betriebsinterne Strasse, grossen
Teils parallel zur L 370 verlaufend, soll die vefschiedeq?n
Parkplitize erschliessern.

Als MaB der baulichen Nutzung wurde sine Grundflichenzahl

GRZ = 0,6 bzw. 0,3 und eine Baumassenzahl BMZ = 5,0 bzw. 4,0
festgeaeﬁzt. Da die Fertigungs~ und Lagerhallen atypische Stoek-
werkshShen haben, wurde die zulidssige Hbhenentwicklung nicht durch
elne PFegstsetzung der Geschesszahl, sondern durch max. Gebiude-
hohen ausgewiesenh, Aus demselben Grund wurde anstelle der Ge-
schossfliche die Baumasse als Richtwert gewidhlt, d.h. keine Ge-
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GeschossTlichenzahl, sondern eine Baumassenhzahl festgesetzt.

Flir dle proJj. Verwaltungsbauten wurde eine maximale GebHudehthe
ausgewiesen, die 5 Vollgeschossen entspricht.

Die Wirmeveorsorgung des (Gesamtbetriebes soll ilber ein zentrales
Heizwerk erfolgen, das im Osten deg Betriebsgelindes - bel Ab-

bruch der dort veorhandenen ilberalberten (Gebiude - geplanbt ist.

Immissionaschubtz

Durch die Entfernung des Industriegelindes von ca. 300 m bis

zur ndchstpelegenen Weohnbebsauvng in Bilhl bzw., Kllchberg wird
davon ausgegangen, daf keine Beeintrichiigunpgen durch Immissionen
filr dic Bewohner eintreten.

Es ist beabsichtigt, bel den sich weiter westlich anschliessenden
Bebauungsplanabschnitten die BDaugebiete nach der zulissigen
Immisgion so zu gliedern, daB der Sttrungsgrad zu den Wohnge-
bieten abnimmt,

Erschliessung:

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die Behnstrecke Kilchberpg -
Bikl., Fln hierzu parallel verlaufendes Industrieglels soll den
Gitertransport Uber dies Schiene ermdglichen und sicherstellen.‘

Augserdem verliuft hier eine Verladestrasée, die teilwelise in die
geplanten Fertigungshallen herelngefiihrt werden soll.

Der Gliterverkenr auf der Strasse sowic der Berufsverkehr der Be-
triebsangehtrigen erfolgt iiber die L 370, an die das Betriebme-
ldnde liber den Verkehrsknoton westlich des Bahnhefs mit einer
Verzogerungsspur Tir die Rechisaushieger und einer Linksabbiege-
spur angeschlossen ist. Fiir ein spéteres Ausbaustadium ist eine
weltere Verkehrsanbindung iiber einen 2, Verkehrsknoben i Bereich
der heutigen Ortseinfahrt vorgesehen,

Bodénordnende MaRnahmen

Der allergrogte Teil der Grundstiicksparzellen steht im Eigentum
der Firma Himmelwerk AG. Die restlichen Grundstiicke, die zur
Arrondierung der Betriebsiliche noch lchilen, sollen im freien

Grundstilcksverkehr hinzuerworben oder getauscht werden.
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Die 8tadt hat gleichzelitig mit dem Aufstellungsbeschlufl eine
gesetzliche Umlegpung angeordnet. Dieses Verfahren scll jedoch
nurn durchgefithrt werden, wenn privatrechtliche Regelungen
nicht zum Ziel filhren,

8.) Kosten -
Da der Bebauungsplan keine zusftzlichen &ffentlichen Er-
schliessungseinrlichtungen ausweist, srfordert die Durchfithrung
deg Plareg flir die Stadt Tibingen keine Kosten,

Tubingen, den 40..Jduli- 1972 - Stadtplanungsamt -
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