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Stadtplanungsany Tibingen, 1.9.197Y7
diplanung Titbingen
“abauungsplanakien
) Fasz. ,J598) 7 | 26
Begriindung rzur Anderung der Bebaouungspline "Bismarck-—,
Disseldorfer—-, Schaffhausen-, Briuckenstrafe';

"Unterer Wert, Kirchentellinsfurter Strafie!;
"Bismarck-, Feckarsulmer Stralie".

1. Planungganlal

Die Fimma Ileinz Schworer GmbH hatte im Mirz dieses Jahres sin
Baugesuch zur Irrichtung einss GroBmarktes in einem bestehonden
Fgbrikgebaude in der RismarckstraBe eingereicht. Geplant war so-
wohl ein Verkauf im food- als avch im non-food=-Bereich, wobei
gine Gesambtverkaufsnutzfldche von iicer 2000 gqm beabsichtight war.
Nach den Einstellplatzrichtlinien des Innemministeriums hitten
dafiir 180 Gtellplatze zusgewlesen werden miissen.

Dieser Antrag, der eine grundsitzliche neus Mutzung im Industrie-
gebiet "Unterexr Wert" vorsah, war AnlaB, vm die stadtcbauliche
Zielsetzung Tfir das gesembe Gebiet im Hinblick auf derzeitigen
Zustand und kiinftige Entwicklung zu differenzieren.

2. Bostohende Rechitsverhaltnisse

Der Bereich des Industriegebietes "Unterer Wort" ist in den o.g.
Bepauwungsplinen als "Industriegebiet" festgesetzt. Fur diese Be-
bavungspline ist die Basunutzungsverordnung in der FMassung vom |
26.0.1962 maBgebend.

Nach herrschender Auffassung ist bel den vor Inkraftireten der
novellierten Baunutzungsverordnung (von 1068) festgesetzten
"Industriegebieten", somit also such bel diesem Industriegebiet,
die Errichtung ven Verbrauchermiarkten und anderen Einzelhandels-
GrofRobjekten zulissipg, sowell das Mafl der basulichen Nubzung und
die bauvocrdnungsrechtlichen Vorschriften eiagehalten werden.
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%, Stadtebsuliche Zielsetzung

Aufgrund der verschiedenen Verbrauchermérkte bzw. Finzslhandels-
Grofobjekte, die in letzter Yeit in THbingen errichtet wurden,
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bzw. mit deren Frrichtung begonnen wurde sowie der weiterhin noch
in der Plsnung befindlichen Projekte ist der Bedarf im Bereich der
Stadt Tibingen hinreichend gedeckt. Es besteht dsher kein Be-

darf fiir weitere Finzelhandels-GroRobjekte. Durch die Zulassung
welterer Grofimdrkte wiirde vielmehr die Bedsrfssituation erheblich
Uberrzogen werden. Dies igt durch das EKaufkraftgutachten "Zur

Frage neuer Hinkaufszentren in ‘Mibingen" eindeubtig belegt worden.
Dabei 1st insbesondere auf die - bel weiterer Ansiedlung von
Verbrauchermirkten - dann zu erwartende negative Entwicklung der
Einzelhandelsgeschifte im Stadtzentrum hingewliesen worden.

Fin weiterer entscheidender Sffentlicher Belang, der gegen eine
ingiledlung von Verbrauchermarkbten im Industriegebict "Unterer
Wert" spricht, ist durch die Verkehrshelastung gegeben, die durch
Verbraucherndarkte zwangslaufig entsteben wiirde und die sowohl

fiir die Verkehrsgicherheit als auch fiir die mittelbar beein-
trichtigten Wohngebiete nicht zu veraniworten wire. Durch einen
Verbrauchermarkt muf - verursacht durch den hiufigen Kdufer-
wechgel auf dem zugehdripen Parkplatz — mit einem serhdhten
Verkehrsaufkommen und Fahrzeugstau in der Bismarckstralle ge-
rechnet werden, wodurch begonders im Beresich der Einmiindung dexr
Bismarckstralle in die FriedrichstraBe die in den StoBzeiten be-
reits untragbare Verkehrssituation noch weiter verschlechbtert

und sueh flir dieinlieger der BismarckstraBe unzunmutbar werden
wirde.

Zusammenfassend kann damit gesagt werden, daB stddtebauliche Griinde
gine Beschrinkung der Verbrauchermiarkte in dem bebreffenden Ge-
biet geradezu fordern und dafl dabel die dffentliche Belange so
schwerwiegend sind, dal demgegeniiber dic privaten Belange FEinzelner,
die Interesse an der Einrichtung eines Verbrauchermarktes haben,
zuriicketehen miissen.

4. Art und MeB der bsulichen Nutzung

Zur Durchsetzung dexr o.g. Zielvorstellung soll durch Satzungs-—
beschluB bestimmt werden, daB fiir die o.g. Bebauungspléne die Ban-—
nutzung in der neueren Fassung vom 26.711.1868 gilt., Gleichzeitig wird
im Sinne einer Gliederung der Industriegebiete der Stadt flir den Be-
reich dieses Bebauungsplenes festgesetzt, daB Verbraunchermérkte

und entsprechende Einrichtungen ab einer GrdéBe veon 500 n° Verkaufs-




mubzfliche unzulissig sind.,

5. Bauwordnungsrechtliche Vorschriften

Als weitere Hrpinzung der Bebauungspline, die sowohl in Zusammen-
hang mit dem geplenten Verbrauchicrmarkt als auch milt blsher aufge-
tretenen Baurechteldllen zu sehen ist, wipd fir die o. g. Bebau-
unganline sine Tesbpetzung iiber die Gegtalbung von Werbeanlagen
auigenommen. Damit sollen die bigher relativ zuridckhalbend ge-
stalteten Werbeanlagen im Industriegeviet "Unterer Wert" baurecht-
lich fixiert und avch fiir die Pukunft als Malstab beibehalten
werden., Ohne diesse vorgeschlagenes rechtliche Bindung konnten in
dem ausgewlesenen ITadustrilcgebiet Werbeanlagen wescntlich groBeren

Ausmafes als sie bio Jetzt vorhanden sind nicht verhindert werden.

. Eooton

Durch die Planadnderung entstehen der Cemelnde keine Kosten. Bed der
geplanten Beschrinkung der baulichen Hutzung treten keine Intgehddi-
gungsangpriiche auf. Dic Auffassung 14586 sich damit hegriinden, daf
der Verkehrowert der Baugrundsticke im Plangebiet vor der Bebauungs-—

planénderung nicht héher war als nach der Pebauungsplaninderung.

- Eine BPodenwertminderung Lritt auf keinen I'all ein aufgrund von

spekualativen Erwartungen oder durch falsche Bourteilung der Markt-
gsituation. Im iibrigen 1st durch die Hovellc zum Bundesbaugesetw

dem Gedanken der Sozialbiadung des Tigenbvms stévker Beachtuog go-
geben, sodall kiinfitig, selbst bel Herabzgonung eines Bavgebiebtes, ein
Planungsschaden weit schwicriger den Gemeinden in Rechaung gestelltb
werdsn kann alg es die bisherige Rogelung erlaubt hat.

7. Bodenordnende Mailnalmen

Durch die Plan&nderung sind keine bodenordnenden MaBnahmen ervriorder-
lich.
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