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Stedtplanungsent Fasz. 3ol /}j}{ Tibingen, 25. April 71978

Begrindung zum Bebsuungsplan
"Gteinriegel", Stadtteil Biihl

1. Plenungseriald

Der 2nlal zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplsnes ist
durct den dringenden Bauplatzbelarf in Tiibingen-Biihl gegebeﬁ;
Die vorliegende Situation an der nur einseitig bebauten Stfaﬁe
"Ramrmertblick" bietet sich an, hier als erstes - ohne dalB gfbﬁe
Gffentliche Investitionen erforderlich sind - mit der Ausweisung
von neuem Beulend in Biihl zu b:ginnen.

Vorbzreitende Eauleitplanung

Die Verbendesversemmlung des Nachbarschaftsverbandes Reutliﬁgen-
Tibingen wird in Kiirze die offentliche Auslegung des Flachern-
nutzungsplan-Entwurfs beschlieBen. “ie Tréger 6ffentlicher Fe-
lenge sind ber=its bei der Pleneufs ellung beteiligt worden:
Die Tetseche, daB noch kein genehmigter Flachennutzungsplan
vor;iegt; kaenn nicht der Stadt Tiibingen angelsstet werden, da
diese bereits 1975 einen Fladchennutzungsplan-Entwurf fir ihien
Ber=ich sufgestellt hat, sondern izt sus den iibergemeindlichen
Abrangigkeiten zu erklaren.

Im vorbereitenden Bsuleitplan ist im Bereich Sfeinriegel "Wohn-
baufldche" susgewiesen. Die fléchenmdBige Ausdehnung entspricht
de des Be)suungsplanes. Die Ubereinstimmung zwischen vorberei-
teder und verbindlicher Bauleitplanung ist damit gegeben.

3. Flanbereich

Ler Plenbereich umfaBt den Geltungsbereich des Bebauungsplafies
":teinriegel Teil I" sowie das siidlich des "Remmertblick" 1:

gende Gewann bis zum Feldweg 7163 und drei Flurstiicks Ostlich
d«r Appenbergstrale.
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inegesamt umfsB% der Planbereich rd. 4.9 hsa,
dsvon 3,"5 ha "reines Wohngebiet"
1405 ha landwirtschaftliche Nutzflache
0,70 ha Verkehrsflache
4,90 hsa

Anderung von Rechtsverhdltnissen

2r gesamte Celtungsbereich des seit 26.1.1972 rechtegiltigen
Bebeguungsplurncs "Steiuriegel Teil I" ist im vorliegenden Flen
mit aufgenommet worden, damit filir den stddtebzuli:h zurammen-
hinganden Plan einheitliche Vorschriften getroffen werden und
emit gewisse Korrekturen (Anpessungen sn die vorhandene Be-
bsuung) durchgefiihrt werden kGrnen. Durch den vorliegenden Plan

sollen slle derzeitigen Festsetzungen im Bebauungsplan "I -

i

iegel Teil I" sufgehoben werden. Ir iibrigen Bereich wird der
derzeit vorhandene AuBenbereici. in ¢inen quelifizierten Behzu-
ungespisn iiberfiihrt.

otddtebauliche Zielsetzung

. =lligemein

it der neu susgewiesenen Bebsuur: im Planbereich s0ll ent-
sorechiend Fldachennutzungsplaen ein Teil des zuklinfhigen Orts-
rzndes von Biihl stadtebsaulich ge:=<sltet werden. In der un-
rittelbaren Nachbarschaft zum Lesidschaftsschutzgebiet Ram-
mert kommt diesem AbschluBl der Beosuung eine besondere Be-

sutung zu. Des Gewann zwischen Remmertblick" und Feldweg
»16% 1iet derzeit mit Obstbaumen ganutzt. Die geplante Bebeu-
ung sidiich der Stralle Rammertbl.ck schiebt sich in die

b

teicht ansteigenden Obstwiesen 1. nein, die ssnn auf eine

-fe von rd. 60 m sls Baumzone =zrhzliten bleiben. Der reliativ

ringe kingriff in diese Randzoue des Remmert ist land-
ftsgestalterisch unbedenklic® Ein weilteres Vorschieben

Bebsuung widre unter Berlicksizhtigung der Gessmtverteilung

Baugebi=te in Biih.. sowie der geschilderten Situation =zu

ier Hengrowne nicht vertretbar.
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soc nordnende aBnshmen

vornendenen landwirtschaftliche  Grundstiicre sind nach

uag, . Form und Grofe nicht bebaubsyr Jur Verwicklichung der
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wop oanten Bebauung ist eiase Umlegur, erforderliich. Der Bew

s rngspian so.l die rechtlichesn Gr .udlagen dazu bilden.

it der Umleging soll parallel zum :-sbavungsplenverfahren be-
wnnen werden, demit nach Rech%sver. ‘ndlichkeit des Plsanes

miglilichst schnell mit der Streilensusosu und den Bau der ge-
piauten GebBude begonnen werde : kanv,

wen, 25. April 1978
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AKTENVERMERK Amt (Kurzbez.) | Gesch. Z. .

Verteiler:
BESPRECHUNGSNOTIZ 61 60
Datum Uhrzeit
4.7.84

Betreff

Bebauungsp]an'"Sfeinriege]", Ortsteil Biihl

telefonisch X l personlich

Planungsrechtliche Zuldssigkeit der Garagen bei
der Doppelhausbebauung sidlich der Strafe Rammertblick

Teilnehmer

Frau Hipp 60

Unterzeichner 61

k-

Sachverhalt

Entlang der StraBe Rammertblick wurden die siidlich gelegenen Baupldtze im Um-
Tegungsverfahren als Doppelhaushdlften zugeteilt.

Der Bebauungsplan weist jedoch nur fir die ostlich gelegenen Baupldtze eine
Garagenbaufldche aus. : |

Nach den textlichen Festsetzungen des Beb.Planes "Steinriegel Nr. 3014" gilt
folgendes:

A 4 "Soweit die Flachen filir Garagen auf den einzelnen Baugrundstiicken ausge-

wiesen sind, sind sie innerhalb dieser Fldchen oder innerhalb des Bau-
streifens herzustellen." '

Die Bauherren der westlichen Doppelhaushdlften haben somit keine Méglichkeit,
in baurechtlich zuldssiger Weise eine Garage zu erstellen, es sei denn, sie
wirden die Garage in die Doppelwohnhaushdlfte integrieren. Bei der relativ
kleinen Uberbaubaren Fldche (ca.'90 gm) wiirde dies die bauliche Nutzung unge-

wollt einschrdnken, so daB hier eine planeingeschlossene Hidrte des Bebauungs-

planes vorldge.
Die notwendige Befreiung wird deshalb befiirwortet.

Ergebﬁis

Da hier eine im Bebauungsplan liegende Hirte gem. § 31 Abs. 2 Ziff. 3 BBauG
vorliegt, ist Befreiung zu erteilen.

Aus den genannten Griinden ist auch eine sachliche Gebiihrenfreiheit gegeben, da die
Befrejung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes iiberwiegend im offentlichen

Interesse erfolgt - vergl. § 5 Ziff. 7 LGebG. CZ -

Unterschrift

L16—24.3.75



