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Planungsanléﬂ

Fir die Flursticke 468 - 473 an der WeilerbdrgstraBe
wurden von verschiedenen Bautrégern Antr&ge auf Bauvor-
beseheid gestellt. Fast sé&mtliche Bauvoranfregen wiesen
hthere Nutzungswerte als die Umgebungébebauung auf und
waren von der st&dtebavlichen Bestaltung und der Einglie-
derung in die drtliche Situation unbefriedigend.

Im Rahmen eines Bebauvungsplanverfahrens soll nun unter
Beteiligung eller zust&ndigen Gremien, Fachbehdrden und
interessierter Birger ein zeitgeméfBes Ordnungskonzept
saufgestellt werden.

Planbereich

Der Planbereich umfafit nicht nur die obengenannten Flur-
- stlcke an der Weilerburgstrafile, sondern das strukturell
recht unterschiedliche aber raumlich zusammengeindrende
Gebist zwischen SchloBigrabesn, Heugasse, Weilerburgstrafie
und RoteschstraBe.

Der Planbereich erfaBt insgesamt 3,7 ha, davon sind:

Allgemeines Hohngebiet 0,4 ha
Mischgebiet g, 8 ha
Dorfgebiet - 1,1 ha
Gewerhegebiet eingeschrinkt 0,8 ha
Verkehrsfliche | 0,6 ha. -

Vorbereitende Bauleitplanung

F
Im Fléchennutzungsplan des Nachbsrschaftsverbandes Reutlingen-

Tibingen ist der sidistliche Bereich (norddstlich der.
WeilerburgstraBe) als "Wohnbaufldche" und der restliche *
Planbereich als "gemischte Bauvfl&che" dergestellt.

Die Abweichungen des Babauungsplanes vom Fléchennutzungs-
plan sind durch den Begriff des Entwickelns.nach § 8 (2)
BBaub abgedeckt.
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Bastehende Rechtsverhiltnisse

Fiir den Planbereich Heugasse und SchloBgraben liegen
einfache Bevlinienplane aus den Jahren 1865 und 1876

vor,

Die Uberplanung des Bereiches mit einem qualifizierten
Bebauungsplan ist zur Sicherstellung einer st&dtebaulichen
Ordnung notwendig.

Stédtebauliche Zielvorstellungen

Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauvungsplanes
50ll das Gebiet zwischen Heugasse, Weilerburgstrale,
RoteschstraBe und Schlofigraben seine zukiinftige Nutzungs-
gestalt erhalten. _

Die vorhandene Gebdudestruktur soll erhalten werden.

Cie Hahenentwicklung und Gestaltung der Geb&ude ein-
schlieBlich ‘der gewerblichen Bebauung soll sich dem
bestehenden dirflichen Gebietscharakter. anpassen.

Art der bsulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Als "allgemeines Wohngebiet™ wird der Bereich norddstlich

der WeilerburgstraBe ausgewiesen, der von der vorhandenan
Nutzung und vom Bautyp her Uberwiegend auf Wohnen zuge-
schnitten ist.

Die das Wohnen unter Umstdnden beléstigenden, im allge-

neinen Wohngebiet jedoch zuléssigen bzw. susnahnsweise
zul&ssigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Schank- wnd
Sprisewirtschaften, Tankstellen sowie Beiriebe des Behef-
bergungégewerbes werden nach § 1 Abs. 5 BauNV0 ausgeschlossen.

Mischgebiet

Sidlich der StraBe Fronldnder, in einem Teilabschnitt ndérdlich
der WeilerburgstraBe und &stlich der Roteschstrafie bhefinden
sich neben der Wohnnutzung Gewerbebstriebe, Diese vorge-
gebene Mischung von Gewerbs und Wohnen sollte als Zielsetzung

beibehalten werden.
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Das an des Gewerbegebiet angronzende Mischgebiet dient
der Unterbringung der den Gewerbebetrieben zugeordneten
Wohn- und Biirogehdude.

Dorfgebiet

Der nordliche Bereich des Plangébietes, der sich an den
historischen Ortskern von B{hl anschlieft, wird als
"Dorfgebiet" festgesetzt.

Das hier vorhandene landwirtschaftliche Anwesen mit der
Ménlichkeit zur Haltung von GroBvieh so0ll weiterhin in
seinem Bestand geschitzt werden.

Auch im Hinblick auf die entstehendes Immissionsbelastung

ist die Ausweisung dieses Bereichs als "Dorfg=zihiet" zwaeck- P
méaBig.
Gewerbegebiet

Im westlichen Planbereich werden zwei Gewerbegebiete
ausgewiesen, die von Mischgebieten bzw. Dorfgebieten

umgeben sind. Auf Grund der vorherrschenden Ww.--winde ist
eine Lage von Gewerbegehieten westlich der Wohnbebauung
nicht als optimal anzusehen ;sie entspricht in diesem Fall
aber dem Beschlub des Gemeinderats, vorhandene Gewerbe- _
gebiete zu erhalten. Um dem Immissiocnsschutz Rechnung tragen
zu kdnnen, werden die Gebiete als "eingeschrénkte Gewerbe-

gebiete" (GEe] ausgewiessen und filgen sich somit emissions-
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méfRig in die vorhandene Umgebung ein.

Es sollen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetrisbe
untergebracht werden, die ihre Wohnungen und £:rcfléchef
auch in dem angrenzenden Mischgebiet errichten kénnen.

Mah der bavlichen Nutzung

Bei der Festlegung des Nutzungsmsfles wird die vorhandene Be-
bauung sowie die gewlnschte "dirfliche Struktur" bericksichtigt.
Zwei Vollgeschosse sind als max. Nutzung festgelegt worden.

Die weitere bauliche Nutzung der Grundsticke wird durch Grund-
fldchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzehl (BGFZ) festgelegt.

Von den relativ groBen Geb&iudehBhen (Staildschern) am SchloB-
graben soll nach Siden hin eine geringe h&henmé&Bige Abstufung

erfolgen.
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VerkehrserschliefBung

Die ErschlieBiung des Plangebietes soll vorwiegend iOber die
RoteschstraBle und Weilerburgstrafie erfolgen. Die Stralien
Fronlé&nder ovnd SchloBgraben werden 2ls WohnstraBen ausge-
bildet und gestaltet.

Grinplanung

Fir die vorhandenen groflikronigen Bdume - soweit besonders
wertvoll - wird ein Pflamzerhaltungsgebot festgesetzt.
Zur Gliederung des Strafienravmes werden in den Vorgérten
Fflanzgebote fir Einzelbhdume fir erforderlich gehalten.

Koateh

Die Uberschlégig ermittelten Kosten fUr den Ausbau der
Strafen betragen insgesamt 650.000,--DM.

Bodenordnung

Die Parzellen sind zumeist bebsut bzw. 2ls Baulicken
bereits parzelliert. Eine gesetzliche Bodenordnung ist

nicht vorgesehen.

Zeitliche Verwirklichung

Die WohnstraBen SchloBgraben und Fronldnder sind noch
nicht voll ausgebaut. IhAr Endsusbau wurde noch nicht in
die mittelfristige Finanzplanung sufgenomnen.

Tibingen, den 25.05.1987
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