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TrecTplanmmecint . Tibinzen i aung  Tobingen
Bebauungsplanakien
Begrindung zum Bebauungsplan  Fesn BEQQ’ljkiif
"Hinltere Wiesen~Welnberpweg-liirschhalde" 8btadltell Hirgchan

in der ¥assung vom 1. April 1996

1. Plenungsanlall

Der Bebauungsplean "Hinbere Wisscn-Weinbergweg-Hirschhalde®,
in der Fassung vom 1. April 1976, scll im wesentlichen den
friitheren Bebauungsplan "Hintere Wiesen" wvom 25. Oktober 1965
ersetren, der im Raohmen ciner Wachbarschaftsklage vom Ver-—
waltungsgericht Sigmaringen fiir ungliltig erklirt wurde.

Die Aufstellung des neuen Bebauvngsplan ist dringend er—
Tforderlich, danit in dem betreffenden Bercich wieder cine
Rechtssicherheit gegeben ist. Andernfalls besteht die Ce-
fahr, dal in den noch nicht bebauvbten Grundstiicken des relativ
differearicrt gestalteben Neubaugebletes iber § %4 BBauG
stark abwelchende Bauten erstcllt werden.

Des welberen war dic Zushimnmung des Reglerungoprisidiwge

zur Herstcllung der FrschlieBungsanlapgen (StraBonangbsu) mit
der Auflagc erteilt worden, das Verfahrern zur Nevaufstellung
des Bebauungsplanes wzligilg voranzutreiben.

2. Yorbersiterde Baulelitplaoung

Per vorliegende Bebeuungsplan entepricht besiglich seiner
Flichcnausdehnung und beziiglich der Art der baulichen Nut~
zung den Darstellungen des Fatwurfs zum Flahennutzungsplan
1975,
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3. Planhereich

Der Planbereich umfafit in wesentlichen das Plangebiet des

Tir ungililtig ecrkliarten Bebauungsplanss "Hintere Wisscn'.

Aug Gripden der Zweckmifigkeit sind wegen kleinerer Korrek-
turen gevingfigige Telle des angrenzenden guelifizierten Be-~
bauungsplanes "Oschle" mit aufgenommen worden. Des weiteren |
ist die Bauzone nordlich des Weinbergweses sowie dic dariiber-
liegende langzore - westlich des Holazackerweges - neou in

den Planbereich eirbezogen worden.
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Der Planbereich unfalt insgeszsamt 5,% ha,

davon Kettovbauflichen 4,40 ha
Verkehrsflichen 0,75 ha
o0llentlicha Grinflachen 0,05 ha
landwirtschaftliche Griinflichen 0,40 ha
-Bebauung

Die Fesgtgetzungen lber &Lrt und Mall der baulichen Nutzung
richten sich weltgehond nach dem friheren Bebsuungsplan bzw.
nach der vorhandenen Bebauung. Im Studen des Planbéreiches
igt im Anaschlufl an den als '"Mischgebiet!" zu bezelchnenden
Bereich, ndrdlich der Xingcrsheimer Stralle, "allgmeines
Wohngebiet" ausgewiesen, daran nach Norden anschliellend
"reines WOhngcbiet“.

Lls GeschoBzahl wird fur die meisten LBereiche Z = T + U
(ein NormalgeschoR und ein anrechenbares Untergeschofl vor-
geschen. Diese Testesetzung (" + U") ist je nach Gelidndenei-
gung weiteor cingeengl, da e¢in Untergescholl, das bis zu 2 m
ibem™ die im IMittel gemessene GelAndeoberfliche hinawsrapgt,
an der Talseite wiel zu hoch hersuskommen wiirde.

Als zuldssige Abweichung von diesen Ilestsetzungen wird suf
den Grundstickezn Welnbergweg 12, 1, 16 elne "berrassierte
Bauwelise" zugelassen, die eine glirstigere Ausnubtzung des

an dieser Stelle schr stellen danpgelindes gestatbet.

Durch spezifische Festoctzungen mit Systemschnitt soll ge-
wahrleistet werden, dall diese abweichende Bauwelse gich

der Ubrigen Bauweige anpallt. ¥
Durch die weitere toxtliche Testsebtzung "max. 2 beyw—3
YWohnungen" soll gesichort werden, dall in diesem zwn grdften
Teil bereits bevauten Bereich die vorhandene Struktur mit
Eln- und Zweilamilienhiusern teils nmit zusitzlichen Ein-
liegerwohnungen, erhalten bleibt und z.B. keine Apparte—
menthiéuser gebaut werden konnem.

Die Strafien sind im Planbereich zum grifiten Tell susgebaut.



Im Bercich der Dbinmiindunp der Gartenstrale sind auf lanpe
Bicht weitere Korrckiuren des Fahrbehnverleufces notwendig,
was durch Ricknahtic der Baustreilen gégenﬁber der bisherigen
Altbebauvung im Plan bertcksichtight wurden.
Frachlisfungskosten sind lediglich fiir den Aushbau der Plan-
stralBe A erforderlich. Sie belragen nach {iberschligiger Be-
rechnung des Tiefbauamtes rd.” {7 D00 DM.

REiickhaliebecken

Wegen avfgebtretener Schadcen, diec abflieBendes Oberflichen-
wasger bel starken Regenfidllen im Verlauf des Holuzacker-
wages und benachbarten Bereichen verursacht hat, war zu-
nachst die Anlasgc cincs Regenriickhaltebeckens in der Mulde
rwischen den Cewannen "Dankmann" und Ammersteige" erwopgen
worden. Da die Gelindesituation jedoch die Herstellung eincé
augreichend grofsen Beckens nicht zuldlt und aullerdem erheb-
liche Bedenken des Landechaftsschutzes gegen einen zu hohen
Lamm vorgcbracht wurde, soll nach den neuen tiefbautechnischen
Ubcrlepungen und Planungen das Oberflidchenwasser durch einen
kleinerer Auffanpgdamm aufgehallten und 9ber einen XKanal ins

Ortasnetz geleitet werden.

Tandschaftsschuty

Der Planbereich grenzt im Norden dirckt sn dag Landschafts-
schutzgebiet "Spitzberg". Durch die Aunswelsung der "Iliche
fiir die Landwirtschaft" goll gewihrleistet werden, dalR
zwischen Baugebiet und Landschaftsschutzgebis sine npyrrdf-
rone' erhelten bleibt. Dle bauwcrdnungsrechtliche TFegtset-
zung iiber Aufschiibttuagen und Abgrabungen soll ebenfalls daru
beltragen, dal dic Vorzone des Landschaftsschutzgebletes
optisch nicht beeintrichtipt wird.

Bodenordnende Malnahmen

Der pribte Teil des FPlungebletes ist bereits parzelliert
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und bebsut. Nur fir das neu ausgewiesene Baugeblelt sowle fiir
sngrenzende Bereiche wird eine Umlegung zur Schafiung von

Baugrundstiicken sowie zur Schaffung bzw. Ubernahme der BEr-
schlieBungseinrichtungen erforderlich.

JLAAAAAL o
Stedtbaudirektor

Bei der notwendigen MafBnahme der Bodenordnung {(Umlegung) im
Beralch der neu susgswlesensn Baullichen geht der Bebsuungaplan

davon aus, daf dis "privaten Criinflidchen" (§ ¢ Abs. 1 ZIiff. 15 BBauG)
Jewells den angrenzenden Baugrundsticken zugeordneti werden.




