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Stadbtplanungsant ) . TMibinmen. 20. Jdenuar 1978

j Begrﬁndung zum Bebauungsplan
- "BismarckstraBe, Abschnitt Fried-
richstraBe-Brickenagtrale”

-

AN

1. Planungeasnlall

Die obere BismarckstraBe (Abschnitt FriedrichstraBe-Briicken-
straBe) befindet sich baulich seit lingercr Zeit in einem sehr
schlechteﬁ Zustand, der den Verkebrsbedirfnissen nicht mehr ge-
recht wird. Auch die vorhandene-Querschnittsgestaltung entspricht
beziiglich der Verkehresicherheit filr Fuliginger und Kraftfahr-

zeuge nicht mehr den an sie zu stellenden Anforderungen. Der da~
nit dringend notwendig gewordene Aushaun erfordert eine Umgestalf
tung der Verkehrgfliachen und anpgrenzenden Sffentlichen Griinfldchen,

die durch ein Bebauvungeplanverfshren rechtlich vorbereitet werden
nuf. ' '

2. Vorbereitenda Bauleitplanung

Im Bntwurf z2um. Flichennulzungsplan degs Nachbarschaftsverbandez
Reutlingen-Tibingen 1st der Dereich des Bebazuungsplanes welb-
gehend als "Wobnbsufliche" auséawiesen. Die Ubereinstimmung mit
der vorbereitenden Baulcitplanung ist damit gegeben.

Der Umstand, daf noch kein genehmigter Flichennutzungsplan vor.-
liegt, kenn dabei nicht der Stadt Tiibingen angelastet.werden,
sondern ist aus libergemeindlichen Abhinigkeiten zu erklaren.

3. Bestehende Rechtsverhidltnisse

Fir den gessmbten Planbereich liegt bisher kein qualifizierter
Bebauungsplan vor. Aus dem Jahr 1911 existiert ein Basulinien-
plan ftir die BismarckstraBe und Schaffhausenstrzle.

4. Planbereich

Der Plenbereich umfalt rd. 4,0 ha.
Davon sind: . Allpemeines Wohngebiet = 2,0 ha
" Offentliche Griinfladhe Spielplatz = 0,7 ha
Verkchrsfliche und Verkehrsgriin = 1,9 ha



5. Btddtebauliche Zialvorstellung ' )
‘5.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Bereich ist derzeit eine iiberwiegend reine Wohn-
- nutzung vorhanden mit einigen Bliros bzw. Praxan'freier Be-
rufe, :
Entsprechend dieser vorhandenen Futzung wird das‘Baugebiet
als "sllgeneines Wolngebiet" (WA) ausgewicsen. Demit soll
auch elner Umstrukturierung dieses zentrumanahen Wohngebioc-
tes entgegengewirkt werden. '
Eine Auswéiesung als "reines Wohngebiet” kime aus Griinden
der vorhandenen Immissionsbelastbung (Bundesbehnstrecke Ti-
bingen-Stuttgart + LErschlieBungssbrafe zum Industriegebiet)
nicht infrage. _ ;
Im Osten grenzt das ausgewiesene "allgemeine Wohngebiet"
- mit dazwischenliegendem offentlichen Griinbereich -~ an
2in rechtsgﬁitig sausgcwiesenes "Indugtriegebiet" an.
Die vorhandene Nutzung in diesem Randbereich des Tndustrie-
gebietes besteht aus Wohnhiuzern, Parkierungs— und Lager-
fldchen. Damit ist die Vertrdglichkeit nach der tatsidchlich
vorhandenern Nutzung.gegeben. Un eine planungsrechtlich zu-
lissige Absgbtufung der verschiedenen Gebiete zu erreichen,
wird davon susgegangen, dafl bei sinem spiteren Planidnder-—
ungsverfahren das "Industriegebiet™ in seinem Ostlichen Be-
reich auf "Gewerbegebiet" und in der unmittelbaren Nachbar-
schaft des "allgemeinen Wohngebietes" als "eingeschrinktes
Gewerbegeblet" ausgewiesen wird.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wurde in diesem Plan entsprechend
der vorhandcnen Nutzung ausgewiegsen. Inshbesondere die Einzel-
hausbebauung entlang der BismarckstraBe und Biererstrale

soll dabei in ihrer relativ einheitlichen und charakterigt-
lschen Yorm erhalten bleiben. N _

Die Gebdude an der gepsffhauscnstralle sind nach heuligen
stadtebaulichen Leitbildern nicht mehr als furnkiionsgerecht
snzusprechen. Da die GebAude Jedoch noch gut erhalten sind
und darin preisgiinstige Sozialwohnungen angeboten werden,
gind sie in ihrer vorhandenen Struktur planurngsrechtlich-
aufpgenommen worden.



. 5.3 Anbauvorschriften

Durch spezielle Anbauvorsehriften iber die Gestaltuﬁglder
Vorgartenfldchen s0ll verhindert werden, daB diege von den
Eigentimern sus rein praktischen Griinden auigegeben und als
optisch dem Straflenraum zuzurechnende Makadamflidche ausge-
bildet werden.

AuBerdem bilden die Gebdude on der BismarckstraBe mit ihren
Vorgdrten und den Finfriedigungen eine stddtebaulich inter-
essante Einheit aus der Zeit um 1922/26, die aus stadtge-
schichtlichen Griinden erhalten werden sollte.

6. FrschlicBung

6.1 Fahrverkehr

Die Bigmarckstrzfle dient sowohl der ErschlieBung des an ihxr
liegenden Wohngebietes als auch dem Ziel- und Quellverkehr
aus dem Industriegebiet (mit Beschrinkung der Tonnage).
Gieichrzeibig wird sie wegen fehlender Stellplitze im angren-
zenden Wohngebiet auch zur Parkierung benotigt, Die vor-
handene Breite von insgesamt 6,0 m reicht fiir flieBenden
Verkehr, Pérkierung und FuBlginger nicht aus. Bei der im Be-
bauungseplan susgewlescnen Losung wurde davon susgegangen,
daB nicht in die Grundsticke an der BigmarckstralBe einge-
griffen werden mufl. Damit wurde es notwendig, den tuBRweg

zu verlegen zuf die Wordseite der vorhandenen Baumreihe.
Dem Fahrverkehr (Einrichtungsverkehr) steht demil eine Brei-
te von 4,25 m zur Verfigung, fiir die Parkierung 1,75 m und
fiir einen Sicherheitsstreifen an den Grundstiicken der Bis-
marckstraBie 1,0-m.

Fir die SchaffhausenstraBe wurde das vorhandenc Profil bei-
behalten.

Flir die Biererstrafe wird eine fnderung dshingehend vorge-
sehen, dal die Slrafenfliche auf 6,5 m verbreitert wird,
mit Gehwegen von 1,5 m und 2,25 m,

Damit soll die Mdoglichkeit offengehalien werden, daB dieze
StraBle auch in Gegenrichtung befahren werden kdnnte und da-
bei noch auf einer Seite geparkt werden kaonn.



6.2 Fufigdnger
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Fir die Fullwegverbindung vom Stadtzentrum zum Indugbriege-
biet Unterer Wert liegt nach erfolgbem Aushbau ein vom Fahr-
verkehr gebrennt verlaufender Fullweg mif 2,0 m vor. Dieser
Weg ist auBerdem Teilsbschnitt des direchgehenden FuBweges
entlang des siidlichen Neckarulers.

Die Ausbildung dieses FuBweges erfordert eine Veridnderung
des Neckarﬁfers, d.h, die BOschung muB steiler ausgebildet
‘werden. Die vom Wasserbau her begriindete, hochebens zulidssipe
B&schungsneigung von maximal 1 : ‘1 gestattete es nicht, neben

dem Gehwesg noch einen separaten Fahrradweg auszuweisen.

Grinraum

Die Baumrcihe an der Nordseite der BismarckstraBe bildet mit
Neckarufer uvnd Bebauung eine charskteristische Situation. Die
Erhaltung dieser Baume war fur die Neugestaltung des Strafien—
raumes eine wesentliche Bindung. Dementseprechend sind im Bsbau-
ungsplan fiir diese Baume Erhaltungagebote festgesetizt worden.
Die Buschreihen zwischen den BHumen sollen ebenfalls erhalten
bleiben buw. erginzt werden und, wo ndtig, wisder nsu angce-
pflangt werden. '

Am Neckarufer scllen 2-% Treppensbginge ecingeplant werden. Dies
wird Jedoch 1n dem gesonderten Wasserrechbtcverfahren geregelt.
¥Mir die Baumallee gn der SchaffhausenstrsBe (optische Abgren-
zung zum Eisenbahngelinde) wird ebenfalls ein Gebol zur Pflanz-
erhaltung festgesetzt.

Kosten

- Der Ansbeu der Bismarckstrafie sowie die Umgestaltung des

10.

Neckarufers wurden mit rd. 8900 Q00 DM veranachlagt.

Bodenordnende MalBnshmen

Bodenordncnde MaBnahmen sind nicht erforderlich, da alle Um-
baumalBnahmen suf stidtischem Geldnde durchgefithrt werden kbnnen.

Zeitliche Abwicklung

-Es 1a¥ beabsichtigt, mit dem Ausbau der BismarckstraBe noch im
Jahre 1978 zu beginnen.



