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1. PLANUNGSANLASS

Der Anlaf nur Aufstcllung des vorlliegenden Bebauungs-
‘planes ist durch die Umsirukturierung eines im Plange-
biet liegenden GHrtnereigelindes (GArtnerei Tress und
gtidtlsche Grundstilcks({13che) gegeboen., Bedingt durcn

dic llanglage der Anbauf}ﬁche ist cin wirtschaftlicher,
nach modernen Methoden arbeitender Girtnereibctrieb

hei den hout;gen Verhilinissen nicht mehr rentabel.

Da der bisherige Bgtfigb.é]tershalbcr aufeegeben wird, _
ist auch eine Weibérvefﬁu%erung mit demselben Nutzunegs- (;
zweck nicht mehr gegebén.:Dic glinstipge Lage des (rund-
stilckes am Rande des Stadluzcntrums legt ez nahe, die
beabsichligte Unstruklurierung des Girtnereigeliindes

zu elnem ncucn Wohnguartier puizuheiBen und die Schaf-
fung zentrumsnahen Wohrens im &ffenitlichen Interesse

w11 unberstiitrzen.

2. VORBEREITENDE BAULEITUNGPLANUNG

Der Wldcheanul:zungsplan-Entwurl des Nachbarschaftsver-
handes Reutiingen-Tibingen welist in dem hetreffonden

Bereiech "Wohnbaufliche" aus. _
_ \o
Die tbhereinstimmung von vorbereitender und verbindlicher

Bauleitplanung ist damil gegeben.

Der Flichennutzungsplan bhat im Sevtember/Oktober 1978
6ffentlich ausgelegen. Dabei 3ind flir den vorliegenden
Planbereich keincrlei Anregungen und Bedenken vorge-
hracht wordeon.

Dic Tatsache, daf® noch keln genehmigter Plichennulzungs-
plan vorlieet, kann nichi der Stadt angelastel werden,
sondern isk aus don ibergemeindlichen Abhingigkeiten
durch die Bildung des Nachbarschaftsverhandes zu evr-

klarcn.



3. PLANBEREICH

Der Planbercich umfaRt ca. 5,4 ha. Davon sind:

ca. 3,0 ha Wohnoauland

ca. 1,1 ha &ffentliche Verkehrsfliche

cid. 0,9 ha Bffentliche GUrinfliche ‘
(davono, 11 ha Kindcrspielplatz)

ca. 0,4 ha Stadtgirtnerel '

ca. 5,% ha

ANDERUNG BESTEHENDER RECHTSYORSCHRIFTEN

Durch den vorliegenden Bebauvungsplan soll der am
ol. 3. 1967 genehmigle, gualifizicrte Bebauungsplan

"Hirschauer Sirafe" vollstindip ersetzt werden.

Glcichreitig wird zur sirnvollen ﬁbrunﬁung dos Gebietes
ein ¥leincr Bereich des Bebauungsplanes "Schwanzer",
genehmipt am 13. 09. 14955, szsowie ein geringfilgiger

Teil der Bebauungsplaninderung "Rapoenberghalde,
ilonnentalweg" ersetst. Die LEinbeziehung des gesamnten
Geltungebereiches des alteon Bebauungsplanes "Hirschauer
Strake™ bielet sich an, damit die Darstelliungsform auf
den neuesten Stand der Planzelchenverordnung gebracht
werden kann und auch kleinere. Anpassungen und Andcrun-—

gernn mit aufgenommen werden k#nnzsn,

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Das Plangebiel hat sowohl von sciner Tage zum Stadt-
zentrum (ca. 20 Minuten Fufweg zum Zentrum) als auch

beozliglich sciner unmitbelbaren Nachharschaft zum



Neckarufcr cine bevorzupte Wohnlago, In der Nihe liegen
nur BErschiliefungsatrafen, so daf der Pereich auch vom

Verkehrslérm rclativ wenig beeintrichtlipt ist.

Der Planbereich ist bis auf das Gelidnde der chemall-

gen Gdrtncrel vollstindlg erschlossen und bebaukb. Die
vorherrschende Banstruktur weisl (melst prékere) Ein-
familienhéuser,'Ré}hgnhQQSer, Mietwohnungsbau aus. Iig
erachetint stidLebaulﬁchjsinhvoll, die vorhandene Be-
bauung entsprochend dem Besland auszuwceisen, d. h.

keine Umstrukturierungen vorzusehen und die neu zu- (:
planende Wohnbebauung_an“die vorhandene Struktur an-

4 .

zulehnen, T

ART DER NUTZUNG

Entsprechend der lestsetzung 1m derzeit gliltigen Be-
bauungaplan "Uirschauer Strake"” vam 29. o02. 1966 wird
die Auswelisung WA {(allgemelines Wonngcbict) beibehalten.
Aul’ eine Festselyung als WR (rcines Wohngebietl) wird
verzichtct, einerseits um Planungsschiden durch eine
Unstufung zu vermeéiden, andererseits cine pewisse

Flexibilitit in den Nubzungen su erhalten.

MASS DER NUTZUNG

Der derzelt giiltige Bébauungéﬁlah "Hirschauer Sirage”
welst [ir die Wohngebfude die MNutzung GR7Z (GrundflEchen-
vahl) = 0,3, (FZ {Geschofflichenzahl) = 0,8 aus.

Diese Nutsung sonll wiederum flr d8ie Bercits beatehende
und auch ['dr die ncu zu erstellende Bsbauung ausgewle-
zen werden. (Im Bereich des GArtnereigelindes war bhis-
1aﬁg eine Nutzurg von GRZ = o,6 und Z = max. ITL aus-

gewlesen. )



Dle zZahl der Volleeschosse mit 2 = IL1 + 1 Untergesahoﬁ-
wird wie bisher heibéhalten. Der Bereich des Girtnerci-
gelindes wird differeanzicrt in eine max. rweigeschossige
Bebauung an der Hirschauecr Strafke und in eine wax.
drelpeschossige DBebauung. an der Raopenberghalde. Diese
max. dreigeschossige Bebauung wird durch zusidizliche

Festlegung der max. Gobiudchdhe weiter eingeschrinkt.

Dadurch soll gewdhrleister werden, daR die oberhalb

der Rappenberghalde JTiegenden (Gebiude nichl beeintrich-

tipt werden, d. h. noch ihre frecic Aussicht behalten.

GESTALTUNG

Die vorhandcne Baustruktur im Plangebiel weist sowohi

Einfamilicnhiuscr als auch Reihenhduser und mehrge-

schossigen Wohnungsban aus. Dabei betragen die maxi-

malen Oebiudeldngen rd. 32 m.

Diese Struktur soll im wesentllchen beibehalten werden,
damit wird auch clner gleichlautenden HAuBerung im Rah-
imen dor BﬁPgEFbOLEiLiQUﬂg entsDPdcﬁen. Gewisse Uber-
schreitungen deor bisherigen MaPfe werden allerdings

fiir atidtebaulich miglieh gehalten. Dic max. Gebiude-
ldnge wird demnach an der Rappenberghalde auf 35 m

feastgelegt, an der Hirschauer Strake anf 25 m. Um ciline

‘weltere CGliederung dep Baukdrper mit 35 m Linge zu

erreichen, wird cine Verstaffelung vorgeschrieben,
Glelichlfalls wird [lr dic projektierte Wohnbebauung
{(an der nérdlichen 7one) eine Terrassiecrung der Bau- .

krper vorgeschrieben - dies als stidLebauliche An-

passung an dle¢ vorpgegehence Hangsituation.

Frntsprechend den vorhandenen Gebiuden werden Satlel-

didcher mik ciner Dachaclgung von 28°% - 32° vorge-



.

schricben. Um dariiber hinaus clne gowisse Gestaltungs-
freiheit wuzulassen - auch um ¢ine wirtschaftliche
Nutzung der Dachridume zu erleichtéern -« wird ais Aus-
nahme hel asymmétrischen- Sattelddchern einseitig

C . . . o
auch elne stcllere Dachneigung. bis 55 zugclasscon,

pine” weitere planungsrcechiliche Vorgabe, die glecich-

‘falls cine pewisse Eipheitlichkeit des Gebietes ga-

rantieren so0l11l., ist dic Begrenzung der maximalen

Bautiefe auf 12 buw. 14 m,

ERSCHLIESSUNG

EEBEPQ_ErschliEﬁung

Das Plangebiet ist - bis auf die llerstcllung der voll-
stindigen Strafenbreite an c¢lner Stelle der Rappenberg-

halde - vollstindig erschiosaen.

Dic dukere Zufahrt crfolét_ﬁber die Neckarhalde.Nach

Scehlieken des Fuﬁgéngérfunneiﬁ Fiir den Kfzn-Verkehr

verbessert slch die Zufahrt entseheldond.

Innere Erachliefung ' e

Fir die projektierte Wohnbebauung hat aus topographi-
schen Grinden dle ErschlieBung vaon der gut ausgebauten

Bt

Hirschauer Strafie zwu evfolgen (2,25 m + 7,5 m + 1,5 m).

Fs wurde untersucht, wie die Voraussetzungen fir die
Arbindungz des Gebietes flr dan dffentlichen Personen-
nanverkchr geschaffen werden kdnnen. Als die ange-
medsenste Lisung wird vorgeschlagen, im Bedarfsfall
den Bus im Bundkurs liher die Rappenberghalde und

Hirschauer Strafe fahren zu lassen. Dies setzb Jedoch



1o,

streckenwrise den Avaban der Rapnenborghalde vorauvs.

Um Stérungen der Machbarn dureh die Zufahrt zu pe-
nlanten Tiefgaragen von vornherein auszuschlisfen,

ist die Ein- und Ausfahrt mittig In das Geldndce des
"LArmvcrursachers” pelegt worden, so da®d auch keine
gegeniiberiiegende Bebauung gcstﬁrt wird. In Anbetrachi
der ruhlgen Wohnlage wﬁré eine konzenlrierte ober-
irdische Stellplalzfliche sicher cine starke und nicht
abruschirmende Stdrquelile fﬁrldic Nachbarbebauung. Dor
Bebauungsplan schreib® deshalb vor, dak mind. 50 %

der erfordcelichen Stcllplitwe in Tlef- oder Unler-
RFlurgaragen nachzuweisen sind. Die Topographlie kommt
diescr. Forderung entgegen. HEs kanm - je nach Wohnungs-
vahl und Gedde - mit rd. 120 2telilplityuen gerechnot

wWerden.

GRUNFLACHEN

Die gesamte 7Zone am Neckar hal hereits heutc cine
Nahcrholungafunktion als fluBbepleitender Spazierweg.
Diese begrinte Flukaue solite giech nach Mdglichkell
nicht nur direkt am Ulcrweg, sondern auch in das Rau-

gebiel hineinzichen.

Die veorhandene RBebauung ist hereits mit Biumen und
Bilschen pul eingegrint.. Eg Tiegt kein Grund vor, hicr
welitere Gehote zur Neupflianzung oder Pflanzerhaltung

festzusetzer.

Es wird jedoch als wichtig angesehen, daR Ilm Bereich
der geplanten Wohnbtehauung mdglichst rasch eine Durch-
grinung erfoclgt. Entsproechende Pllanzgebote fiir Baum-
und Buschgruppen sowie fir Lingelbiume sind deshalb

Testgesetzt worden.



‘Im ridumlichen Zusammenhang mif, doem Neckaruferweg ist
ein Kinderapielnlatz neu ausgewicsen worden. lm ganzen
Wohnbereich zwischen Haeringslaffel und Kraliwerk gibt
.es kelinen 8frfentlichen Kindersnielplatz. Die (Grund-
stilcke in diesem Bercich weisen uwar ausreichend pri-
vate Frei- und Grilnflichén aAus, jedoch s8cllte ein
Kinderspielplatz flir Kieinkinder - schon allein des
Sovialkontaktes wegern - nicht fehlen. liir die Jugend-
lichen =ind ausrcichend Spielmiigllchkel ten siidllich
"des Neckars - leichbt erreichbar iiber den Nockarsteg -~

vorhanden ungd auf lanpe Sicht noch weilecre gepnlant. (;

Die Fliche fidr die Stadtgirtnerei ist als "landwiri-
sehaltliche Fliche" aiisgewiesen. Auch auf lange Slcht

wird dieses Geldnde von der Stadlgirtnered hendtlgt.

11. kosTEN

Kosien fiir die Lrschliekung des Baugebietes entstchen
nicht, da dicscs bereits voll erschlossen ist. Fir
einen Tellabschuitt der Rapponberghalde ist rnoch der
Ausban der Strake aul das im Bebauungsplan "Pfalzhalde"
‘auspgewiesenc MaBR von 1.9 m + 6,0 m + 0,5 m erforderlich
Dies 18t bercits im Bebauungsplan "Pfalzhaldce! geregeit!w
Die EKosten fiir die Einrichtung des 6ffentlichen Kindcr- |

spiclplalzes werden mit ca. 8o noo.-- DM veranrschlagt.

12, BODENCRDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaRnahmen sind im Plangebiet nieht cr-,

forderllich,




13,

ZEITLICHE ABWICKLUNG

Mit dem Bau der projcklierten Wehnbcebauung k8nnte nach

Rechtagiiltigkeit des Plans begonnen. werden.

Der Ausbhau des Kinderspielplatzes isi - da bis jetut
noch keine Planung dafir vorliegt - noch nicht in die
Hanshaltsplanung aufgenommen worden. Es wird ange-
strebt, diesen Spiclplatz mégliechst bald zu finanzie-

"ern.

Aafpestellt
Mibingen, den 15. Januar 1979
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