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Planungsanlaf I

Das Innenministerium hat in seinem neu gefafiten Kleinbautenerlaf vom
21.11.1978 den Gemeinden dringend empfohlen, im Interesse der Bevdlkerung
und im Sinne einer planungsrechtlich eindeutigen Regelung im Rahmen der

Bauleitplanung Kleingarten—- und Cartenhausgeblete auszuweisen.

Vorbereitende Bauleitplanung
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In dem Flidchennutzungesplan des Nachbarschaftsverhandes Rcutlingen—Tiibingen,
der am 21.12.1979 vom Regierungspridsidium genehmigt wurde, ist im Bereich

der geplanten Nutzung "Flidche fiir die Landwirtschaft" ausgewiesen.

Fiir die Umgtufung der Flichen in ein . Sondergebiet "Gartenhausgebict" (Bereich
Wanne ) undl”5fféﬁt1iche Griinfliche - Kleingértén" {Bereich 0b der Stelle)

hat dor Gemeinderat bereits am 21.4.1980 den Anfstellungsbeschlu zur Anderung
des Flichennuzzungsplanes gefafit. Das weitere Verfahren wird zustindighkeitsa—

halber vom Nachbarschaftaverband bctrichen,

Der Abschlull des Verfahrens zur Anderung des Fldchenmmutzungsplanes kann aus

. folgenden dringenden Griinden nicht abgewartet werden:

Durch den KleinbautenerlaB des Imnenministeriums sind die Gemeinden gehalten,
moglichst schnell die erforderlichen Bebauungspline zu erstellen, Nachdem
die im Erlaf genannte Zweijahresfrist nicht mehr eingehalten werden kanm,

ist einefﬂesch1Eunigte Abwicklung geboten.

Gerade im vorliegenden Bercich ist die Aufstellung bzw. Anderung einesf
Bebauungsplanes dringend erforderlich, weil dic Gafahr besteht, daB nichct
genehmigte.bauliche Anlaéen weiterhin bestehen bleiben, bzw. die genehmigungs-
freien baulichen Anlagen in eine Richtung gehen, die den stddtcbaulichen

Zielen widerspricht,

. Anderung von Rechtsverhdltnissen

Das geplante Kleingartengebict ist derzeit in dem Bebauungsplan "Wanne" vom




6. Juli 1959 {genchmigt am 27.1.1960) und das geplante Gartenhausgebiet
in dem Bebavungsplan '"Wanpe-Wesi, Teil I vom 6. Mai 1960 (ge%éh%&éf am
2.8.1960) planungsrechtlich geregelt. ILn beiden Pldnen ist fiir die cnt-
sprechenden Bereiche eine unifberbaubare Fidche festgeosetzt. Diese Aus—

welsungen werden durch den neu aunfzustellenden Bebauungsplan wvollatdndig B

ersekzt.

Durch den im Entwurf vorliegenden Bebauungsplan wird ein groBer Teil der

vorhandencn Geschirrhiitten und Gartenbduser planungsrechtlich sanktioniert.
Gebdude, die einmal bavrechtlich genehmigt wurden, jedoch den zukiinftigen

planungsrechtlichen Regelungen nicht entsprechen, genieBen Béstandsschurz. g

Planberelch

Der Planbereich umfaRt insgesamt'g,OY-ha.

Davon entfallen auf: A ) ’ i

Gartenhausgebiet 4,93 ha
Kleingartengebiet 1,60 ha
dffentliche Griinflache 2,29 ha

6ffentliche Wegfldche 0,25 ha

Stidtebauliche Zielvorstellung

5.1. Gartqnhauégcbict

Der Bereich "Wanne" zwischen dem Botanischen Garten (Arboretum) und

dem geplanten Kleingartengebiet weist derzeit die landschaftstypische
Strultur einer Dbstwiese In Hanglage auf. Die stddtebaulich optimale
Zwisthenzone zwischen Wald (Hﬁhﬁerg) und Siedlung (Wapne) soll grund-
sdtzlich in dem vorhandcnen Charakter erhalten hleiben, Dies ist deshalb
erforderlich, weil der oberhalb des Gartenmhausgebietes licgende Weg

ein bevorzugter Bereich der Stadtrand-Naherholung ist. Aufl einem groflen
Teil der Grundstiicke sind bereits jelzt Geschirrhiitten und Garten-
hduser vorhanden. Entsprechend den Zielen des Kleinbautenerlasses kann

ein grofier Teil der vorhandenen Gebiude planungsrechtlich sanktiomiert
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und fiir die noch unpgonutzten Grundstiicke die Miglichkeit geschaffen

Werden, cin Garfenhaus zu erstellen. Mach den stidiebaulichen Absichten

goll die "KorngriRe" der veorhandenen Gebdude erhalten bleiben, d.h.
fiir dic Gartenhiuser wird eine maximale GroBe von 25 m3 ombauten Raum
entsprachend dem Kleinbautenerlaf festgelegt. Um cine zu kleine
Parzellierung der Grundstiicke zu venmeiden, wird eine Mindestgrife der

Grundstiicke von 500 bzw. 800 qm cntsprechend der veorhandenen- Bezitz-—

struktur féstgelegt.

Kleingartengebiet

Das zukiinftige Kleingartengebiet im Bereich "Ob der Stelle" weist

einen lockeren Bestand an meist alLen Obstbiumcn auf und wird derzeit
alq Pférdekopﬁel genutzt, Der Waidrandweg hat an dieser Steile mit dex
naturnahen Vegetat10n im vordcrgrund und dem Blick auf die Stadt sowie
auf die Alb eine gewisse Bcdrurung flir die Naherholung. Diese

Situation soll crhalten bleiben, d.h. die Ausbildung des Kleingarten-
gebietes soll so erfolgen, daf der Waldrandweg in seiner bisherigen
Funkfion so wenig wie miglich gestdrt und daB andcrerseits auch der
Einblick ven anderer Stelle auf dieses Celdnde micht beeintrichtigt
wird, Diese Zielsetzung wird erreicht dﬁréh die Einbettung des -
elgentlichen Kleingartergebietes in einen Gringiirtel mit naturnahef
Bepflénzung, durch weitpehende Schonung des vorhandenen Obstbaunmbe-—
standes, durch die Beschrﬁnkung-ﬁqy Zufahrt auf-ein—kleineg Teilstﬁcﬁ_jf
dee Waldrandweges sowie dutch eine Beschrinkung in der Materialauswahl
fir die Geschirrhiitten., Weiterhin ist durch das hingige Celﬁnde

ngichert,.daB'dic Geschirrhiitten die Aussicht miehit versperren.

s
Nie Zahl der Kleingdrten ist in dem Pachtvertrag zu regeln, den die

Stadt Tibingen mit einem Kleingartenverein abschlieBen wird. Es wird
davon ausgegangen, daf auf dem 1,60 ha groBen Grundstiick xrd. 45

Parzellen zwischen 200 und 300 ar angelegt werden. Die Mindestfrofe filir

gin Pachrgrundstiick mit Geschirrhiitte wird auf 200 qu festgelegt.
Die GréRe der Geschirrhiitten wird entsprechend dem Kleinbautenerla auf

15 m° umbauten Raum fastgelegt. Um einen starren Schemabismus zu ver-—
meiden, werden keine Vorschriften iber die Firstrichtung, Typ oder

spezielle Ausgestaltung der Geschirrhitten getroffen, Die notwendige
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Einheitlichkeit wird durch da$:Mate;ia1 (Holzwinde und Ziegeldach)

gewdhrlelstet.

Criinpflanzung

Der im Baugebiet "Wanne" vorhandeune durchgehende Grimzug vom Luise-Wetzel-Weg
wird zwischen dem Gartevhausgebiet und dem Kleingartcngebiet weiter Lfort—

gesetzt, so daB eine durchgehende Fufiwegverbindung zum Heuberger Totr besteht.

Das Kleingartengebict erhilt eine Griimumpflanzung, so daR der umgebrnde

Zaun von 1,3 m Hbhe nicht stirend in frscheinung tritt. Iunerhalb des Gebietes
werden Zdune nicht zugelassen. Un deg vorhandenen Landschaftscharakter weit-
gehend zu erhalten, sollen dice vorﬁéﬁdnnen,_gesunden Obstgﬁumé érhalten
bleiben. Eine entsprechende Regﬁlunguﬁird im Pachtvertraglzu treffen sein.

Das Gartenhausgebiet, dessen Grundstﬁcké'zukﬁnftig eingefriedet worden diirfen,

wird zum Waldrandweg hin ebenfalls locker abgepllanzt,

VerkchrserschlicBung

Die Erachliefung des Gartenhausgebictes erfolgt wie bisher iUber den Randweg
(Feldweg 80/2) Fiir die Parzcllen, die an diesen Weg anschlieBen, sowie in
geringem Mafle vom Nordring her fir die wenigen Parzellen, die nur hier ihren_
Zugang haben. Ein Ausbau des Feldweges ist jodoch nicht vorgesehen. Durch
einen etwas verbesserten Ausbau-des,vorhandEnen.Weges westlich des Kiein-
gartengebietes ktnnen noch einzelne Parzellen im Osten an cine Zufshri an—
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geschlossen werden, die hisher keinen Zugang haben. _ ¥

Fiir daz Rleingartengebiet wird eine Fliche fiir Stellplitze direkt an der
norddstlichen Ecke angelegi, um langc Fahrwege zu vermeiden. Die alleinige
Zufahrt zu den Parzellen muf won diesem Parkplatz aus crfelgen. Eine Zufahrt

vom Waldrandwcg zu den einzelnen Parzellen wird ausgeschlossen,

Bedenordnende MaBnabmen

Fiir das Gartcnhausgebiet ist ein gesetzliches Umlegungsverfahren derzeit ulcht

beabsichtigt ;




Das Kleingartengebiet befindet sich im FEigentum der Stadt. Es wird an einen

Kleingartenverein verpachtet, deyr die Parzellen unterverpachtet.

9. Kosten

Die Kosten fiir den Endausbau der Kleingartenanlage mit Umgrenzungszaun,
Parkplatz, Wegebau und Wasscrinstallation belaufen sich auf rd. 150 000,~~ TM.

Bei einem geringonren Ausbaustandard kdnnen die Kosten noch etwas gesenkt

wardeon.

{" 10. Zeitliche Verwirklichung

" Unter der Voraussetzung, daB die Finanzierung gesichert ist, soll)&egen des
akuten Mangels an Kleingirten so bald wie méglich mit den Vorarbeiten fiir die

Gesamtanlage begonnen werden,

Tibingen, den 30. Oktober 1981
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