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- ANLASS ZUR PLANAUFSTELLUNG

Seit knde des Jahres 1981 liegt ein endgliltiges Ergebnis der Verhand-
Tungen der Vereinigten Lebensversicherung AG Hamburg (IDUNA) mit der Uni-
versitdt Tlbingen vor, wonach die dem Bebavungsplan "Ost-West-Tangonte"
zugrimdeliepende Zielvorstellung der Bereitstellung wissenschaftlither und
verwaltungstochnischer Einrichtungen fir die Universitdir auf ihrom Gelinde
nieht verwirklicht werden kann, Die TDUNA beabsichtigt nunmehr, ihr Grund-
stiick anderweitig baulich zu nutzen, so JaB das bisher festgesetzte "Sonder—
gebiet" nicht mchr gerechtfertigt ist. Da eine hauliche Nutzung des Crund-
stiickes aufgrund seiner zentralen Ortslage auch im Lfentlichen Interesse
liegt, scllen nach Auffassung der Verwaltung die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine bauliche Veorwertung des seit langem brach liegen-—

don Grundstiickes geschaffen werden,

Tin weliterer AnlaB [ir die Plandnderung stellt einc Bauvoranfrage des Ver—
eins [lir evangelische Altenheime in Wiirttemberg (Karolinenfravenstift)

fiir die Erweiterung ihrer vorhandenen Einrichtungen der Altenbetreunng

mit einem Pflegeheim dar. Auch die Verwirklichung dicses Bauverhabens
steht nach Auffassung der Verwaltung im Gifentlichen Intéresse, da geradce
im Bereich der Altonpflage ein azllpgemeiner Bedarf an weitrren Heimplitazen

besteht.

VORBEREITENNE RAULETITPLANUNG

In dem Flichemmutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tiibingen,
der am 21.12.1979 genehmigt ﬁurde, entsprechen die Darstellungen bereits

im wesentlichen den Zielvorstellunzen des Bebauungsplanes: Sowohl das
Grundstick des Karolinenfrauenstiftes als auch der TDUMNA ist als "Wohnbau-
fldche™ dargestellt, Die geringen Teilflichen '"Mischgcbict' die de; Bebauungs-—
plan auswedist, ergebensgich durch die konkrete Ausgestaltung des vorberei-

tenden Bauleltplanes und gind durch den Begriif des "Entwickelns' abgedeckt.

. BESTEUENDE RECHTSVERNALTNISSE

Der veorliegende Bebzuungsplan stellt eine Anderung des derzeit rechtsgiil-
tigen qualifizierten BRebauungsplanes "Ost-West-Tangente', genehmigt am
13. Mal 1971, dar. .

Die in diesem Plan festgesetzten tffentlichen Verkehrsflichen fiir den ge-
planten Ausbau der '"Nordtangente" werden somit aufgehoben, Gleichzeitig
wird das bisherige Sondergebietr umgewidmet und einer neuen Nutzung zuge-
ordnet. Die iibrigen Flichen mit '"allgemeinem Wohngebiel' verbleiben in
ihrer Nutzungsart und werden nur heziiglich ihres NutgzungsmaRes gering—

fileip gedndert.




%. PLANRERLTCH
I111 den Gelitungshereich des aufgestellten Bebauungsplanes, d.h. in die
Anderung des derzeit vechtsgiltigen Bebauungsplanes sind nur die Flichen
einbezogen worden, fiir die eine konkrete neue stdAdtebauliche Zielvor-

stellung vorliegt, sowic daran anschlieBende Bereiche, fiir die mit Sicher-

-heit auch zukiinftig die bisherige Ziclvorstellung beibehalten werden kann
und die aus Grinden der Planabrunditag mit einbezogen werden.

Plachenmdfig umfaBt der Planbereich rd. 4,57 ha, davon sind:

allgemeines Wohngebiet: 2,75 ha
Mischgehiet: 0,33 ha
Verkehrsflidchen: 1,02 ha
Private Griin[ldiche: 0,47 ha

5. STADTRBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Die ehemalige Zielvorstellung des Aushaus einer Ost—West-Tangente ( Word-
tangente) wird in vorliegendem Bebauungeplan nicht mehr weiterverfolgt.

Die Verkehrsflichen bleiben anf den vorhandenen Zustand beschrinkt.

Anstelle des gepl. "Sondergehiets fiir ‘wissenschaftiiche Tngtitute u.Verwaltung”
soll eimne Mischnutzung (WcHnungsbau'und.géwerbliché Nutzung}festgéesetat werden.
Mit dieser wesentlichen Programminderung soll glecichfalls cine stadte-—
baulich-rdumliche Zielsetzung gedndert werden: Statt einer baulichen

Dominante am Hangful soll die natiirliche Topographie, d.h. die Hangnei-

gung mit der neuen Bebauung ﬁeitgehend aufgonommen werden. Die von der

Bebauung freizuhaltemde Mittelhangzone soll bis. zum Hackerstijgle
durchgefithrt werden. Die Regriimong  soll von dieser Mittrlhangzone die

Hangnase heruntergefiihrt werden und somit auech Innerhalb der Bebauwung

optisch wirksam bleiben.

Tm Bereich des Rarolinenfrauvenstiftes wird auf die Erhaltung bzw. Neu-
pflanzung des Baumbewuchses Wert gelegt, Die zukiinfrige Gebdudefront soll

dabei von der Strafenflucht weggeriickt werden, um den parkartigen Ein-
druck des Gartens von deor Brunsstrafie weitgehend zu erhalfeq und Zugléiéh

cine gegenseitige Beeintrachtiguﬁg von Alteuheim und AlteHPflegéhéim,ZU

vermeiden.




6. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dic bisherigen "allgemecinen Wohngebicte" behalten ihre planungsrachtliche

Einstufung: Din vorhandene Matzung mit Wohnen, Studentepheim, Altenheim,

Verwaltung ist ebenso damit abgedeckt wie die geplante mit Mietwohnungs—

bau (InHUNA) und Altenpflegebeim (Karolinenfrauenstift).

Ein schmaler, ca, 25 m breiter Bereich des neu zu iliberplaznenden Hanggrund-—

stiickes wird als"Mischgebiet'ausgewiesen, dies im Hinblick auf die

peplante gowerhliche Nutzung (Biiros, Verwaltungen, Geschilte u.d.) sowie
im Hinhlick aul die Immissionen vom StraBenzug Mohlstrafie — llauiler-

gtrafle - Holderlinstrafle her. Die erste Bauzeile, der teilweise die Funk-

tion einer" Schallbremse'fiir die dahinterlicgende Bebauung zukommt, wird

somit richiiger als "Mischgebiet" ausgewlesen.

7. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mafi der baulichen Nutzung wird bei den behauten Grundstiicken von dem
rechtagiiltigen Bebauungsplan iibernommen. '

Bei dem Grundstiick der IDUNA weist die bisher giltige Wutzungsmdglichkelt
entsprechend der stddtebanlichen 2telsetzung (siehe Ziff. 5) eine rdumlich
akzentuierte Gegchoﬁzaﬁljl_eine hohe GeschaRfl¥chenzahl (GFZ = 1,8) vor.

Diese Werte werden herabgesetzt und wit maximal 4 Geschossen und ciner
GeschoBflidchenzahl von 1,1 neu festgesetzt, wobei noeh ein Teil des bis-—
herigen Baugrundstiicks als "private Criinfliche" ausgewiesen wird. Diese
Festsetzung soll der Freihaltung der Mittelhangzone dienen. Der tataz@chliche
Wutzungswerk liber das Gesamtgrundstiick liegt somlit wie bei den iibrigea bei

GFZ = 1,0, Die beabsichtigie Staffelung der Wohnbebavung entsprechend der Ilang-
neigung wird doarch abschn;ttsweisn Testlergung der maximalen absoluten

Héhen erreicht.

&

4. VEREEHRSERSCHLIESSUNG

Das Straflen- und FuBweg-System veorbleibt in seiner bisherigen Ausgestal-
tung. Als mbgliche Anderung wird die Ausbildung der PerthessiraBle als reine
Parkstrafe {(StichstraRe) planungsrechtlich vorbereitet. Dfe Gebiude der
IDUNA werden von der MohlstraBe erachlossen, eine Zufahrt vom Hackersteigle
wird planungsrechtlich ausgeschlossen. (Dieses Verbot gilt selbstverstind-
lich nicht fiir Nottransporte, Feuerwchr, u.i.).

Die Zufahrt fiir die Grundstiicke Hausserstrafle 7 bis 17/1 erfolgt wie bisher

liber das Hackersteigle.



"9, GRUNPLANUNG
Entsprechend den stddtebaulichen Zielsetzumgen,mbglichst viel Griin in
dem dicht besiedelten Bereich der Wilhelmavorstadt fir das Naherlebnis
zv erhalten sowie die Yangnase unterhalb des Paul-Lochler-Krankenhauses
fiir das Fernerlebnis mit cinem wirksamen Criin "weicher™ zu gestalggn,
werden Gebote xzur Neupflanzuong und Pllanzerhaltung erforvderlich.
Die Festsetzungen missen bei der Genehmigung des Raugesuchrs als Anf-

lage beachtet werden.

1o. BODENORDNUNG
Zur Durchfiithrung der 7Ziele des Bebauungsplanes werden keine Bffentlichen
Fldehen von privater Hand bendtigt, Re ist keine gesetzliche Baulandum—

legung erforderlich,

ll._KOSTENAUFWAND

Fiir die Stadt Tiihiungen entstehen keinerlei Kostemn,

12. ZRITLICHE VERWIRKLICHUNC

Die noch freien Bangrundstiicke sollen nach Rechtsgliltigkeit des Be-

baunungsplanes haldmiglichst bebaut werden.

Tiithingen, den 8. Juni 1982 / 1. Dezember 1982
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