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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"EERNIIALDE / WATDSTRASSE"
in Tilbingen-Derendingen

(Plandnderungsverfahren)

Universitdtsstadt Tiibingen Stadtplanungsamt



Anlall zur Planavfstellung

Anlal fiir die Planaufstellung ist die Absicht, die vorhandene Bebauung
im Boreich Berrhalde/Waldstrake zu erginzen und zum anschlieflenden AuBen-

bereich abzurunden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Fldchenoutzungsplan (¥NP) des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen—
Tiibingen entsprechen die Darstellungen den geplanten Fesisetzungen des
Bebauungaplanes weitgehend.

Die schmale Zone siidlich der K 6900 ist als "Wohnbaufliche" dargestellt,
Nach den Brtlichen Gegebenhciten im Bereich "Kidppele" wird die Rinstufung
der vorhandenen Rehauung als "Mischgebiet" fiir zweckmidfig erachtet und so

festgeseatat,

Die Flichenausdehnung des Baulandes entspricht bis auf geringe Abweicbungen

den Vorgaben aus dem FNP:

-Im Westen sind die zugehBrigen Crundstiickaflichen der Bebauung am

"Kippele" abweichend vom FRP auf die notwendigen Mantelfldchen be-

schrdnkt,
Sidlich des Endpunkies der Bernhalde-frechlieBung werden geringe
Fldchen, auBerhalb der FNP-Darstcllung, im Sinne einer Abrundung

und Nutzung der vorhandenen Erschliefung aols Rauland auspewiesen.

Simtliche Abweichungen kinnen als "Entwicklung®aus dem FNP begriindct warden,

Bestehende Rechtaverhdltnisse

3
Teile des Planbereiches waren beredits von den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plidnen "Lange Furchc Teil II" und "Bernhalde' erfaft. Teilflchen liegen
innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile (Innembereich nach § 34

BBauG), Teilfldchen im AuBenbereich (§ 35 BBauG).

Die Fldchen, die derzeit noch im AuBenbereich liegen und somii kein Bau-
land sind, werden im Bebauungeplan als private oder Hffentliche Griinflache
oder als landwirtschaftliche Fldiche festgesetzt und somit die wvorhaundcne

Mutzung [estgeschricben, Einzelne Grundstiicksflichen am Rande der vor-—




handenen Bebauung der Rernhalde und WaldstraRle werden wom Auflenbereich I
in die Bauzone einbezogen {siche dazu Ziff, 5 "Stddtebauliche Zieclvar-
stallung"),
Der Imnnenbercich sowie das bisher inm Bebauungspldnen ansgewiesene Bau-— : I
land behalten ihre Baulandqualitit,

'
Planbereich

Der Planberaich wurde so gewshlt, daB sieh cin raumlich zusammenhingendes
GebieL ergab, ohne Ricksicht auf bereits worhandene, iibergreifende Teil-
flHchen von Bebauungsplinen. Die Abgrenzung des Planbereiches erfolgl durch
dic K 6900 im Norden, durch die Bahnlinic im Osten und durch die Landschafts—
schutzgrenze und den Waldrand sowle dic Hochspannungsleitung der EVS im Siiden.
Aufler den Baugrundstiicken wurden im Siiden TeilllHchen des CGriimraumes mit
einhezogen, um die stddtebauliche Ziclsetzung aueh fiir diese Randflichen

[estzusetzen.

In Westen begreﬁzt der Bercich "Képpele" das Plangebiet.

Flichonm#fig umfalt der Planbereich insgesamt ca. 7,6 ha, davon sind

Allgemeines Wohngebiet

und Mischgebiet 3,7 ha
Private Griinfliche 1,6 ha
Offentliche Grinfliche . 0,4 ha
Fliche fiir Landwirtschaft 1,4 ha
Verkehrsfliche Q,5 ha.

Stddtebauliche Zielvorﬁﬁg}}ggg

#

Der Siedlungsbereich Derendingens, der sidlich der K 6900 am Hangfufl

eines Rammert—Auslzufers liegt, soll in seinmer Ausdchnung grundsdtziich
erhalten bleiben und keine grofiere Exweiterung, vielmehr nur eine Abrundung
etfabren., Diese Beschrinlung erpgibt sich aus landschaftsriumlichen Gepgeben-
heiten wonach der Bereich in der Nghe des Landschaftsschutzgebietes“ﬂammert"
sowic in der Naherholungszone von Derendingen liegt und die teils steilen

Hanglldchen im Gesamlbild Derendingems ein besondercs Merkmal darstellen.




In diesem Randbereich soll der Criintaum in die Bebauung hiaseinwirken und
nicht umgekehrt. Es wirc landschaftlich ein grofer Verlust fir Derendingen,
wenn in das stark modellicrte Geliinde der Strenobstwlesen mit verstirkier
Bebauung eingegrilffen wiirde. Unter diesem genercllen Ziel werden die neucn

Baulandausweligungen sawie die Tostsetzungen fiir das Maf der baulichen Nutzung

"zuriickhaltend" getroflen.

Der Bereich 'Rdppele" soll in seinem derzeitigen AusmaB beschrinkt bleiben.
Fine Vergroferung oder Ausweitung in Richtung "Masendcker™ widerspriche

grundadtzlichen Zielvorstellungen der Bauleitplanung.

Neben der erwibnten Seziehung zur Landschalt ist der stddtebauliche Tnnen-
raum Im vorliegenden Planbercich zu beachten. Nach rein stidtebaulichen
Geaichtspunkten ware dic steile und schmale Hangzone zwischen Bernhalde
und K 6900 {Weinbergstrafe) unbebaut zu lassen. Da hier die Grundstiicke
teilweise bereits rechtlich Baulandgualitdt haben, "ist eine Bebaumig in
wiglichsl reduzierter Form aufgenommen worden.

Eine weitere Ziclvorstellung ist, die Bauvone zwischien WaldstraBe und
Bahnlinic nur geringfligig auszuweiten: Ralnlinie und benachbarte gewerb-

liche Bebauung sprechen dagegen, in dieser Randzonc c¢ine zwelte Bauzcile

festzusetzen.

Art dexr baulichen Rutzung

Bei der vorhandenen Bebauung in der Beormhalde und Waldstrafe handelt es
sich groftentceils um freistehende Wolngebiude. Diese vorhandene Nﬁtzung
wird als Zielsetzung fiir Bestand und Erweiterung durch die Festsetzu?g

"allgeneines Wohngebiet! konkretisiert und damit auch die euntsprechende

Festsetzung dea Bebaunngsplanes "Lange Furche" weitergefiihrt.
Der Bereich "Kappele' weist nchben dem Wohnen auclh eine nicht stirende
pewerbliche Mutzung aul. Diese Mischstruktur sollte heibehalten und

der Bereich deshalb als "Mischgebiet” ausgewiescn werden.

Maf der baulichen Wutzung

Aus der stidtebaulichen Ziclsetzung ergibt sich, dafl sowohl Hochzonungen
wie auch starke Ube;bauungen der Grundstiicks[ldche nicht beabsgichtigt sind.

Insbesondere sollew in deny Bereich Bernhalda, dor hangwdrts in den Grinraum
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hineinreicht, Verdichtungen vermicden werden, Dies wird durch Re-

schrinkungen deor Nutzung auf max. 2 Wohnungen je Gebdude erreicht

gowle durch die Testlegung auf freistehende Crobdunde, Die Beschrinkung
auf max. 2 Wohnungen wird auch in anderen Berrichen, wo eine Verdichtung

empfindlich stdren wiirde, als erforderlich angesehen.

Cestaltung

Die vieclgestaltige Dachlandschaft der vorhandenen Gebidude soll vor dem I

Hintergrund des Rammert gewahrt und in demselben Sivne weitergeflilhrt

werden, Dies wird durch entsprechende Festsctzungen gesichert.,

Immissionen

Bel der Bebauung im Immissionsbereich der K 6900 werden erhthte Lirmpegel
auftreten. Hier sollte bei NHevbauten durch passive SchutzmaRnahmen wie

Grundrifigestaltung und LErmschutzfenstern eine Abschirmwirkung gegeniliber

dem Verkehrsldrm erreicht werden.

Verkehrserschliefung

Wie bereits im rechtsgiiltigen Bebauungsplan "Bernhalde' vom Jahr 1962
festgesetzt - Jedoch nur teilweise durchgefihrt, wird ein Ausbau der Er-
schlieBungsatrafle in diesem Bereich flir notwendig erachtet. Das gewihlle
Ausbauprofilmal von 4,50 m StraRenbrelite + 0,50 m Schrammbord + 1,50 m
Gehweg kann nicht welter unterschritten werden, We Grundstiicksfldchen
abgetreten werden milssen, crfolgt dies in einem durchaus zumutbaren

Rahmen, Die Wendeplatte ist zur Verkehrssicherbheit in den festgesetzten

Maien erforderlich, . f

Im Bereich WaldstraBe wird der vom Bebauungsplan "Lange Furche" friiher
vorgesehene breitere Querschnitt reduziert auf 5,50 m Fahrbahnbreite

mit einseitigem Gehweg (1,50 m) und Schrammbord (0,50 m). Dies ist eine
Mindest-Querschnittsgestaliung [lir die T.Hnge der StraBe wilk der zugehbrigen

Bebauung.

Die BrschlieBung zusitzlicher Grundstiicke direkt von der K 6900 kann aus
Griinden der Verkehrssicherheit nicht zugelassen werden. Ebenso diirfen die
Einmiindungen RappelstraBe/K 6900 und Bernhalde/K 6300 durch weiteren Ver-
kehr einer iiber das Maf der im Bebawungsplan ausgewiesenen Bauflichen

nicht noch weiter belastel werden,
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Grimflichen

Die ausgewicscnen 'privaten CGriinflichen” eignen sich teilweise fiir eine
kleinghrtnerische Bewirtschaftung. Insbesondere wird die zJ%ammenhﬁngende
Grinfldche swischen Babmkdyrper und Waldstrafe (siidl. Teil) bereits jetbzt

derartig genutzt., Auf dieser Fliche werden deshalb Geschirrhiitten (mit

Fenstern his zu 15 ¢bm umbavter Raum) zugelassen.

Die vorhandenen groRen Wiesenflichen (teils Ohstbawmwiesen) finden als.

"landwirtschaftliche Fldche" ihre zweckmifige Ausweisung.

Fiir vorhandene groBkronige Bdume - soweit besonders wertvoll - wird ein
Pflanzerhal tungsgebot fastgesetzt., Zur Bundeshahn hin werden Pflanzgebote
fiir Eingelbiiume filr erfordorlich angeschen. Tn unmittelbarer Nihe der

Bahngrenze dirfen diese BHume nicht hochwachsend und ausladend sein.

Vor— und Entsorgung

Die Ver— und Entaorgungsleitungen sind in dem Brachliefungsstraficn
{Bernhalde und Waldstrafe) vorhanden., Fiir dic baulichen Erweitcrungen

6ind nur in der Bermhalde klelnere Erginzungen der Ver— und Entsorgung

notwendig,

Wirmeversorgung

¥ir die Bebauung entlang der beiden TrschlieBungsstraBen ist die Gas-
versorgung gesichert, so daR hier mit Erdgas gcheizt werden kiunte.
Im dibrigen st dic Wahl des Heizmaterials nicht eingeschrinkt. In dem
ilberwiegend bereits bebauten Bereich widre eine solche Beschrénkungﬁ

wenig wirkungsvoll,

Derkmalschutz

Im Bereich Bermhalde befindet sich ein Kulturdenkmal mit Cribern aus
der Merowingerzeit {6./7. Jahrh. n. Chr.}. Die genaue Ausdehnung ist
nicht bckamnnt. In dem im Plan gekennzeichneten Bereich mufl bei jeder

Baumafinahme vorher eine archdologische Tntersuchung exfolgen.
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Kosten

Die tibersehligizg ermittelten Kosten fiir den Ausbau der Waldstrafe und

der StraBle Bovnhalde betragen insgesamt 510 000 ,— DM,

Bodenordnung

Die Parzellen sind zumeist bhebaut. bzw. als Raulleken bereits pagzelliert.

In den wenligen Fidllen von Baulandneuauswefsungen, wo sich der Zuschnitt
detr Grundstiicke fiir cine Bebauung noch nicht eipnet, konnten die bau-
lichen Zielvorstellungen durch private Grundstiicksvercinbarungen ge—

repelt werden. Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht vorgeschen.

Zeitliche Verwirklichung

Die Waldstrafe und Strale Bernhalde sind noch nicht voll ausgebaut.

Thr Endausbau wurde noch nicht in die mittelfristige Finanzplanung

aufpgencmmen,

Tiitbingen, den 30.09.1083/22.03.1984

———

Fruttt ot




