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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

nach 8 @ Ahs. 1 Bundesbsugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976
(BGB1.1.5.2256) , zuletzt geandert durch die Beschleunigurgsnovelle vom
06.07.1979 (BGB1.1.5.949) in Verbindung mit den §§ 1-27 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVU) in der Fassung vom 15.08.187/, gedndert am 18,12 .1986.

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBaouG und 88§ 1-15 BaulVO

Allgemeines Wohngebict (WA)
(& 4 BaulNVD)
Fir das allgemeine Wohngebiet wirce in Arnwendung ven § 1 Abs. 6 BauhlVO

in Verb. mit § 4 Abs. (3) festgesetzt, daB Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen unzulassig sind.

Mischgebiet (ML)

(& 6 BaulNVO in Verbh. mit & 1 Abs. 4—/ Baufiv)

Fiir das Mischgebict mit Nutzungsheschrankung ("MI m.N.8.") wird in An-
wendung von § 1 Abs. 7 BauhVO festgesetzt:

Tm EG une 1. 06 simd nur Wutzumgen els Geschatts- urnd Blrogebaude, Einzel-
handelsbetriebe, sowie sponstige Gowerbebetriehe sulassig. Einzelhandels-
betriebe sind jedoch nur bis zu einer Verkeutsnutzilache von 100 m2 zulassig.

Im 2.0G6 une Dachgeschofl sind nur Wohnungen zUldassiq.

Gewerbegebiel

(§ 8 BauhVvO)

™

n

Garagen und Nebenanlagen sls Gebaude sind mit Satieldachern von mind.

(0] ; a
25" Dachneligung auszuflhren.

In Gewerbegebiet sind Flachddcher sawie geneigte Ddcher bis 20° nur mit

Dachbegrinung zulassig.

Dacheindeckung

Im Planbereich sind schwarze Dachdeckungen unzuldssig.

[rauthdhe

In Teilbereichan ist fdr die Gebduce eine maximale zulassiges Irauthohe

verhindlich festgesetzt {siehe Flaneinschrieb!)

Vorgarten

In gesamtcn WA sind die Vorgérter zu erhalten bzw. neu anzulegen. Dabel 2]

ist den Belanger des ruhenden Verkehrs insofern Bechnung zu tragen, als

Zufahrten und Stellplacze bis zu eingr Gesamtbreite von 6 m zugelassen

werden kdnnen. Daruber hinsus sind weitere Stellnlatze bel GrundstUcksbreiten

von Uber 20 m zulassig, soweit das Urtsbild nicht becintrachtigs wird.

Werbeanlagen

In Anwendung von § 1 Abs. 4 BaullV0 wird festgesectzt, daB rur SBelriebe zu-

lassig sind, .cie das Wohnen nicht wesentlicn stiresn. (Eingeschranktes

bewerbegebiet) .

In Anwendurng vor & 1 Abs. 5 BaulV0 wird festgesetzt, dzl Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes sawie Einzelhendelshbetriebe mit mehr als 100 m2

kautstlache unzuldssig singd.

Mall der baulichen Nutzung

(& 9 Abs. 1 Zift. 1 BBauG und §§ 15 - 21 a BauNv0)

Ir Anwendung yon & 17 Abs. B8 BauNV0 werden in Teilbereichen dic Hochstwerte

nach § 17 Abs. 1

Spalte 4 und 4 BauNVD dberschritten. (Siehe Planeintrag!)

Werbeanlagen sind nur an der Stacte der Leistung zul8ssig und hier nur in

folgender Ausfihrung:

a) im Erdgeschof oder in der BrUstungszaone des 1. Cbergeschosses,
by je Gebaudesesite und Geschalt nur eing Anlage,
c) els autgemelfe Wendschratt bis 50 em hoch und 300 em lang unhbeleuchlet

oder curch max. 2 Strahler mit Blerdschutz angeleuchtst oder als be-

leucnhtete Schatienschritt,

d) als Auslegeschild ader Wandschild mit max. 0,5 m2 Fl3ache unbeleuchtet,
oder beleuchtel 1n weissem Farbton beil max. 10 cm Starks.

Von den oben germannten Wortschriften kdnnen fir Tankstellen Ausmahmen

zugelassen werden.

Arlagen, die zum Anschlag von Flakaten und anderen werbewirksamen An-

schlagen bestimmt sind, sind im gessmten Planbereich unzuldssig.

In Arwendurg ven § 21e Abs. 5 BauNvD konnen bei der Festsetzung "mit

Garagenbonus' (4

Erhdhung der GFZ darf max. 0,15 betragen.

2.3 Fir das Grundstiick DiirrstraBe 12 gilt: In Anwendurg von § 1/ Abs. 10 Bauh\VO

"SR die GeschoRfl&chen um die Flache. notwendiger Garagen,

die unter der Gelﬁndeoberfléche hergestellt werden, erhoht werden. Oie

darf die zuldssige GeschoBtflachenzahl um 0,20 Gberschritten werden, wenn
he! der dann hergestellten GesemtgescheBtlache ein Anteil von mind. 50%
familiengercchter Wonnurgen, d.h. Wohnurgen mit mingd. 70?2 Wohnflache

und mind. mit 3 Aufenthaltsr3umen, gesichert ist.

2.4 Tn Anwendung von § 17 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB auf den Grund-

sticken DiUrrstraBe 1-39 eine Erhdhung der Gruncdflachenzahl ausnahmsuweise
zugelassen werden kann, soweit die festgesetzte Geschofiflachenzahl nicht

Uberschritten wird.

Bauweise
(& 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und &§ & - 22 BaullVO)

Als Bauweisen werden [estgéselzl:

. il offernc Bauwelise
2. gl abwelchende Bauweise

cffen, jedoch Gehaudeléngsn nur bis max. 35 m zulassig.

Uberbaubare Grundsticksfldche
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BRauG und § 23 BaulvO)

Tn Teilbereichen wird die (berbaubare Grundsticksflache durch die incerhallb

dieser Fldche festgesetzten Pflanzerhaltungsgebote eingeschrankt.

Nehenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBaul in Verb. wit § 14 BauhVO)

Im WA-Bereich zwischen GeorgstraBe und Happstralie sind als Nebenanlagen nur
mit Schling- oder Kletterpflanzen begrinte Pergolen vorn max. 20 #3 Grund-

flache zuldssig.

Anschlul an die Verkehrsflachen
(& 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Fir Teilbereiche wird festgesetzt, daB Zufahrten von der ¢ffentlichen Verkehrs-

flache zu den Baugrundsticken unzuldssig sind. (Siehe Planeintrag!l)

Flachen f0r Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 21.BBaub)

Die eingetragenen;?lachen fiir Leitungsrechte diensn der Entsorgung durch

den Erschliefungétrdger (Stadt [loingen) .
Sofern durch eins Yerlegung der Leiftungen die Erntsorgungsfunktion gesichert

1st, durfen die Flachen Uberkaut wernden.

Pflanzgeoot, Pflenzerhalt
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Verfahrensvermerke

1. AUESTEL L UNGSBESCHLUSS

Die Autstellung des Bebauungsplanes wurde
gemals & 2 Abs. (1) Bundesbaugesets (BBauG)

vom Gemeinderat der Universitatsstadt To

_ bingen am 2811 83 tn

offenthicher Sitzung heschlossen und
atm 9 0184 offentlich he

kanntgemacht

.BURGERBETEILIGUNG

Dhe Burgerbeteligung gemalk & 2 a Abs.

(1! BBauG erff.)i-gte dm 1901 811-
und in der Zeit vom 2001 BLI-
bis 30 2 81&

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt

Tubingen hat an; 22 1286

cen Behauungsplan als Entwurt gebilligt

und dessen affenthiche Auslegung beschlos

L ZifE." 25-BEaUG)
Die mit Pilamzerhaltungsgebot belegten Eaume sind suf Daver zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die festgeselzten Standorte fur Baumpflenzungen sind
auvsnahmsweise wegen Zufahrten, Zugéngen, unterirdischen Leitungen bis zu

5 m verschiebbar, Im Mischgehiet ist pro 3 ar Grundstuckstldche mind. 1

- hochstammiger [ aubbaum der Arten Ahcrn, Linde, Kastarie, Platane zu pflanzen.

Zu cen Ubrigen Bereichen sind fUr die Baumpflanzungen einneimische Laubbaume
ZU verwenden. . '

Bei Pflanzerhaltungsgeboten und PElanzgeboten ist zu gewdhrleisten, dafl eine
Baumscheioe von mind. 15 m:J nicnt Uberbaut und picht mit undurchléssigem Be-
lag versenen wird.

Cic fastgesetzten [lachen mit tlachenhaftem Grin sind gértnerisch anzulegen,

pro 100 mfj ist =in einheimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

4. OFFENTLICHE ALSE EGUNG

Der Bebauungsplanentwurl hat mit Be
grundung gemall § 2 a Abs. (6] BBauG

nach varheriger ortseblicher Belannt

machung noder Zeit vom 20387
bais 3 Olp 87 beim Burgermenster

4t Tubingen oftentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gemalk § 10
BauGB vom Gemeinderat der Universitats-
stadt Tubingen in offentlicher Sitzung

am 1 40388 ..... als Satzung be

schlassen.

ANZE(GEVER FAHREN--
B*QENEHMJ,@JGM;—

Der Bebauungsplan wurde gemdld 5 11
; oM L5 s |
Baues Bl I fon o - Tibingen
a1 gezeigl iy
~genehmige-os Anzeigeverfahren wurde mit

Yerfigung vam 14071988 N¢ 22-32/ 2511
1-1/1028 / 88 ubgeschlossen.

7. INKRAFTTRETEN
Ore fQurchlubtung des Anzeigeverfahrens

AUSFERTIGUNG
T'Libi_ngen‘ 17.08.1388

'Whermehternml
o

wurde gemal & 12 BquGB am  22.08.88

orisiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Be-

bauungsplan rechisverbindlich.

Irmissionsschutbz

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBaul)
Zum Schutz des Baugebictes vor Verkehrslarm der Herremberger StraBe, der Rhein-

lancstraBe und der WestbahnhcfstraBe, weraen fir den gesamben Planbereich fir

Aufenthaltsrdume passive LarmschutzmaBnahmen (z.B. durch entsprachende Grund-

rifgestaltung und Larmschutzfenster) .entsprechenc den "Bichtlinien fur bau-

1.che Mafinahmen zum Schutz gegen AuBenlarm" vom Sept. 1875 als Erganzung zu

. DIN 4100 verbindlich festoesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttembery (LBO) vom 20.06.1%72
(6B1.5.352) in der Fassung vom 28.11.1983 (GB1.5.770) werden folgende Fest-

setzungen getroffen.

Dachausbildung

Dachform und Dachneigung:

Sofern Mansarddacher (MD) zuladssig sind, darf die festgesetzte Dachneigung

Uberschritten werden.

- UNIVERSITATSSTADT

TUBINGEN

bl

Bei der Festsetzung "Satteldach" (SD) sind Quergiebel, Dachgauben und Dachein-

schnitte nur bis zu einer Breite von'% der zugeh@rigen Gebaudeseite zulassig.

Achtung:
Alle H6henangaben sind Tiibinger Hohen

BEBAUUNGSPLAN , FREIACKER TEIL1”
M 1:500 |

TUBINGEN.DEN 25.11.86 7 5.02.88
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