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1. Planungsanlaf

AniaB fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist der Mangel
an Einrichtungen zur ganzi&gigen Betreuung von Kindern berufstdtiger
Eltern (Kinderkrippe und Kindertagesstétte). Dazu kommt noch ein Bedarf

zusatzlicher Kindergartenplatze aus dem Wohnbeyveich beidseits der Wald-
hiuser Strafe.

Das stédtische Grundstick auf dem Gelénde Horemer ist in der Nordstadt
Tibingens fir die vorgesshene Nutzung gut geeignet, da seine Lage am Nord-

ring eine Andienung aus dem gesamien Nordstadthereich mdglich mecht.
Die N&he der Einrichtung zum Wohngebiet Waldh&user-Ost schafft die Voraus-
setzung, dafl die Kindasr aus diesem Stadtteil zu FuB kommen bzw. auf der

Fahrt zur Arbeitsstdtte dorthin gebracht werden kdnnen.

2. Planbereich s
Der Planbereich umfzalt des sidliche Dritiel des Geldndes Horsmer (die Flur-
stiicke Nr. 6977 - 6981). Insgesamt ist der Plambereich ca. 0,62 ha groB.

Davon sind ca,

0,13 ha Allgemeines Wohngebiet
G,40 ha Gemeinbedarfsfliche
0,07 ha Verkehrsfliche (Gehwen)
G,02 ha private Grinfléche.

3. Bestehendes Planungsrecht

a) Vorbereitende Bauleitplanung
Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tibingen sind
die beiden sUdlichen Flursticke (Nr. 6980 und 6981) als "Wahnbaufliche"
und der nérdlich angrenzende Bereich als "Eriinfléche/Sportplatz” gekenn-

zeichnet. o _
Die Darstellung. der "Gemeinbedarfsfliche" ist im bereits eingeleiteten 13.3;_'
Plandnderungsverfatmren vorgesehen.

b} Verhindliche Bauleitplanung bzw. bisherige Zuléssigkeit von Vorhaben im
Plangebiet
Die beiden sUdlichen Flurstiicke Nr. 6980 und 6981 waren bisher von dem Be--
bauungsplan "Horemer®™ vom 12.08.1964 erfaBt. _'
Auf dem Flurstiick Nr. 69B0 war ein 2-geschossiges Gebdude mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,25 zuldssig. FUr des Flurstick Nr. 6981 galt Bauverbot,
da sie als landwirtschaftlich genutzte Fléche ausgewiesen war. B
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Der ndrdlich angrenzende Bersich ist van der Bebauungsplandnderung "Horemer”
vom 15.02.1872 erfaBt. FUr diese Fliche war "Gemeinbedarfsnutzung mit Sport- .
anlagen und Spielflichen und den zugehdrigen Stellfléchen” festgesetzt.

. Stadtebauliche Zielvorstellung

Die Einrichtungen zur Betrewung von Kindern (Kindertagsesstitte, Kinderkrippe,
Kindergarten) sollen auf dem stédtischen Grundstick unter Beriicksichtigung
padagngischer Balange untergebracht werden.

Das anschlieBende Wohnbaugrundstick soll sich in die bestehende Umgebung inte-
grieren, unter Beachtung des Grinbestandes.

. Art_der baulichen Nutzung

Der nordliche, Uberwiegende Teil des Planbereiches erfaBt die "Gemeinbedarfs-
fléche fir sozialen Zwecken diensnde Gebdude und Einrichtungen™. Im Siden
schlieBt sich "Allgemeines Wohngebiet" an. Hier kénnen neben Wohnungen auch u.a.
Dienstleistungseinrichtungen untergebracht werden.

. MaB der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung auf dem Bemeinbedarfsgrundstﬂck_richtet sich nach
dem Nutzfléchenbedarf fir die sozialen Einrichtungen. )

Fir das siUdliche Wohnbaugrundstiick ist das MaB der baulichen Nutzung auf die
Nachbarbebavung Im Horemer abgestimmt. Der siidlich an die Stellplatzanlage an-
grenzende Bereich wurde aus der Uberbeubaren Fldche herausgenommen und als
"private Brinfliche” festgesetzt, auf der keinerlei Bebauung zuldssig ist und
Pflanzerhaltungsgebote den stddtebaulich winschenswerten Grinbestand in unmittel-

barer Nédhe zur Straflenkreuzung sicherstellen,

. Verkehrserschliefung

Die Anfahrt der Elternfahrzeuge zum Bringen und Abholen der Kinder sdll vor-
wiegend Ober die Waldhduser StrafBe erfolgen. Durch die vorhandene Fufligénger-
unterfihrung unter dam Nordring/Ecke Weldhduser Strafie kénnen die &lteren
Kinder aus dem Wohngebiet Waldh&user-Ost die Einrihhtung verkehrssicher zu

Full erraichen.

. Brimordnung/Umweltvertriglichkeitsprifung

Die Freifldchen um Waldhausen und das Gebiet des Horemer haben kaltluftbildende 4
und kaltlufttransportierende Fumktipnen. Inwieweit die zu Uberbauende Fléche

Auswirkungen auf das Stadtklima hat, wurde durch ein Gutachten ermittelt.
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Danach ist die stadtklimatische Funktion des Gebietes Horemer auf

die unmittelbare Umgebung beschrankt. Ein hiherwertiger Schutz

dieser Fldche ist aus den klimatologischen Messungen nicht abzuleiten.
Dennoch ist es sinnvell, die bestehende, kleinrdumige Klimafumktion
bei der vorgesshemen Nutzungsdnderung zu bericksichtigen. Kierzu
gehtirt in erster linie die Sicherung eines hohen Anteils an unver-
siggelten Freiflachen und der Schutz des vorhandenen Baumbestandes.
Deshalb wird ein Pflanzerhaltungsgebot fiir schitzenswerte Einzel-
baume und die bestehenden Hecken entlang der Waldhduserstrafe festpe-
setzt. Die notwendigen Stellplatze und ihre Zufahrten dirfem nur unver-
siegelt ausgefihrt werden. Die Stellplatzanlage auf dem Flurstiick

Nr. 6981 muB als Ausgleich fir den Verlust der dort vorhanderen Biume

mit eimer berankten Pergola begrint werden.

Um den Anteil der nicht Oberbauten Flache moglichst gref zu halten, q!!?_

wird auf dem Wohnbaugrundstiick dis bauliche MNutzung auf da:z Mafl der be-
nachbzrten Wolhnbebauung beschrénkt und deir sldliche Bereich als "private
Grimfldche" ausgewiesen.

Die in den textlichen Festsetzungen geforderte Bepflanzung mit standortge-
rechten, einheimischen Gehdlzen kann den im Norden an den Planbereich an-

schliefenden Biotop (Streuohstwiesen) pasitiv erganzen.

9. Bodenordnung

Um den Freiraum fir die sozialen Einrichtungen zu erweitern wird die

Grenze des stadtischen Flursticks Nr. 6979 um ca. 6,80 m nach Siden

verschoben. .
Das Flurstiick Nr. 6981 wird an den Grundstiickseigentimer des ndrdlich

angrenzenden Geldndes (Flurstick Nr. B980) verdulert.

10. Kosten . ¥

Die Kosten fir die Errichtung des Gebdudes zur Betreuung von Kindern
wurden Uberschlagig mit ca. 3,3 Mio. DM ermittelt. :

Tibingen, den 10.02.1988
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