PLANANDERUNGSVE

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL
l. S. 2253) und §§ 1 - 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), beide geandert durch das Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466) wird folgendes
festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

fulltblihende Bdume zu pflanzen.
6.2 Pflanzerhaltungsgebot gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Der mit Pflanzerhaltungsgebot versehene Baum ist durch fachgerechte Pflege zu

erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6.3 Fassadenbegrinung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN Pflanzgebot 3: Begriinung der erdilberdeckien Garage VERFAHRENSVERMERKE:
"BRUNS-/MOHLSTRARE", PLANANDER Vv i ( e Ga ist mit eine ena [
UNGSVERFAHREN Die erdUberdeckte Garage ist mit einer Bodenauflage von mind 60 cm. auszufthren AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
und zu bepflanzen. Es sind darauf mind. 4 kleinkronige, standortgerachte, nicht ge- Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 24,07. 1995 beschlossen, den Bebauungsplan

gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGRB durchzufuhren. ‘
Dieser BeschluB wurde am 13.09.1995 - ortsiiblich bekanntgemacht.

-BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Informationsveranstattung
am 19.09 .1995 und in der Zeit vom 20,09, 1995 bis 06.10, 1995
mit Gelegenheit zur AuBerung sowie Erérterung der Planung.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ;
Die Trager dffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungs-

planes am 24.08.1995  beteiligt.

s - 3L0L6 i | : ‘ Gestaltung der AuRenwande der Tiefgarage: Ab einer Hoéhe von mind. 1,80 m sind
: - L RE -
1667 71 Ks - 3403 1Ll : (S Jebs. T HIBat LR o —iaiEatiiie) die AuRenwande mind. 50 % zu begrinen. AUSLEGUNGSBESCHLUSS _
= | - Der Planungsausschuss der Stadt Tubingen hat am 15.04.1996 den Bebauungsplan
- B E{ : 1.1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA als Entwurf gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
1657 o f",_wﬁ = denicttliding 7. Immissionsschutz AEFENTEHE B EGlUE
B In Anwendung von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO si ‘ ank- 5 ol T M L
‘ - : ! AN R R R (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
B G stellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zul&ssig . e ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.04.1996
b / & / . ; £ :
o gl Zum Schutz vor Verkehrslarm von der Hauferstralke und MohlstraRe sind fir Auf et Fasemg e 23 02 1996 von 29.04.1996 bis 31.05.1996
\i, Q S enthaltsrdume passive Larmschutzmalnahmen (wie eine entsprechende Grundrif2- in der Fassung vom von bis
| 3 T 2. MaR der baulichen Nutzung . n . K . offentlich ausgelegen
[: : S | gestaltung und Larmschutzfenster) entsprechend den Richtlinien fur bauliche Maf-
e bs. . - : ; =, - :
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO) nahmen zum Schutz gegen AuRenldrm vom September 1975 als Ergdnzung zur SATZUNGSBESCHLUSS
S y : . _ Der Gemeinderat der Stadt Ttbingen hatam 22.07.1996  den Bebauungsplan
i& 21 Zulassi h DIN 4100 durchzuftihren. Bei geschlossenen Turen und Fenstern darf am Tag ein gemaB § 10 BauGB, § 73 Landesbauordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschiossen.
. | ‘ .1 Zuldssige Grundflache Pegelwert von 35 dB(A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB(A) nicht Gberschritten MaBgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textlichen Fezgszit;udr:g?egrgséung
***************** =T (§ 19 BauNVO, siehe Planeinschrieb) e T 923502'1995 .
: ;‘ Unter Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl e ’ Bl Liehichimg feri.g Merahienssaiile wrd beslais
| (GRZ) durch die Grundfléchen der in Abs. 4 Ziff. 1 - 3 bezeichneten Anlagen bis zu B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Tibingen, den 23.07.1996 Biirgermeisteramt
v 50 % Uberschritten werden. Darlber hinaus kénnen noch weitere Uberschreitungen - In Vertretung L,
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ausnahmsweise in geringfligigem AusmaR zugelassen werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)
Gebadudehdhen/Firsthohen

Hochstmalle: siehe Planeinschrieb und Schemaskizze!

' Nach § 74 der Léndesbauordnung far Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1985 (GBI. S. 617) werden folgende értliche Bauvorschriften zusam-
men mit dem Bebauungsplan aufgestellt: '

1. Dachgestaltung

Dachform: Siehe Planeinschrieb

r)f'ﬁ;

Blrdgermegister

ANZEIGEVERFAHREN _ Yo ey :
Der Bebauungsplan wurde gemaB § 11 BauGB dem Regierungsprasidium Tubingen angezeigt.
Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung vom 29.07.1996  Nr. 22-32/2511.2+ -1062/96

abgeschlossen.

SIEHE PLA AUSFERTIGUNG
GEB.H. MAX, ' . :
=R FLACHDACH WALMDACH Tiibingen, den 19.08.1996 Bargermeisteramt
: 2. Werbeanlagen _
o v FH (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
- w GEB.H. \ Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und zwar nur unterhalb der
WGEB.H. : Traufe zuldssig. Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten und anderen wer-
i : . o , : ] : , INKRAFTTRETEN
bewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zul&ssig. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde geméaB § 12 BauGB am 22.08,1996 oris-
T Al Ublich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. e
Tibingen, den 22.06. 1996 Stadtplanungsamt -

Ltd. Stadtbaudirektor

o Die festgesetzten Gebaudehdhen gelten auch flr bauliche Anlagen, die keine Ge- )
_ k . o - biude sind, soweit sie Wirkungen wie Gebdude -besitzen. Oberer Bezugspunkt ist N
1087/7 ///', o die Oberkante der obersten Dachbegrenzung. Ausnahmen kénnen zugelassen wer- K L ,;i R U N G S T A D T T U B I N G E N
S /A RS BT : : =
W 1087/11 o £ den fr technisch bedingte Dachaufbauten, insbesondere Oberlichter und Aufziige. Z E E C H E E“‘g E R | ) STADTPLANUNGSAMT
e 298 S ae L e b}
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3. Bauweise J
= = GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)
: Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). VERKEHRSFLACHEN
; BEBAUUNGSPLAN “BRUNSSTR-MOHLSTR”
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET PLANANDERUNGSVERFAHREN
] : £ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVQ)
T/ Errassees o 2065 ?0‘,;‘ Baugrenzen gelten auch unterhalb der Gel&ndeoberfliche. Siehe Planeinschrieb! - BAUGRENZEN
: o . 29 ONE, A% : ~ OHE GEB.H.
TUBINGEN, DEN .5 L. GEBAUDEHO _
¥ : = - 3 FIRSTHOHE FH IN DER FASSUNG VOM : 23.02.1996
REGIEBW%%’RASIDRM ' 5. F‘Iachen fir Stellplatze und Garagen NUTZUNGS- -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVQ) GRUNDFLACKENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL SCHABLONE
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GeméaR § 12 Nr. 6 BauNVO sind Stellpldtze und Garagen nur in einer Tiefgarage

auf der dafur ausgewiesenen Fléche zulgssig. Die ErschlieRung der Tiefgarage mit S ey e Qa ‘l"" l—f.echle?—‘l(r-_s,
Einfahrt von der MohlstraRRe u-nd Ausfahrt in die Melanchthonstrae (Einbahnver- o OFFENE BAUWEISE :l,'.-;
kehr) wird dabei verbindlich festgesetzt. Siehe Planeinschrieb! !
—*%—>—x—%— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
6. Pflanzgebote, Pflanzerhaltungsgebote " FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB)
TGA TIEFGARAGE
6.1 Pflanzgebote gemiRk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB OK OBERKANTE GARAGENDECKE
Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und nach Abgang ar-
tengleich zu ersetzen. Alle B&ume sind in der MindestgréRe StU 16 - 18 cm zu VIV EINFAHRT I AUSFAHRT
pflanzen. Es sind jeweils Baumscheiben mit einer Flache von mind. 16 m?2 fachge- iN DIE TIEFGARAGE
recht und durchwurzelungsfdhigem Substrat herzustellen. Von den im zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten kénnen Abweichungen
bis zu 3 m zugelassen werden.
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UMGRENZUNG TGA

ERHALTUNGSGEBOT
() FUR EINZELBAUM

b

(PlanZVO)  wird | be-

= Planzeichenverordnung Pﬂanzgebot 1: Anpflanzen von Bdumen Ecke "Hausser-/MohlstraRe" - ‘

2 e o Es ist eine Auswahl aus folgenden Arten zu treffen: S - BURGERMEISTERAMT STADTPLANUNGSAMT
e L | - PFLANZGEBOT FUR - IN VERTRETUNG
= 2 Juglans regia - WalnuR (groRkronig) e ;'
Tibingen, den 23.02,1396 = = i e BAUMGRUPPEN B 5 .
- - gl | S %
. STADTVERMESSUNGSAI MT DY 437 A1 s
- _ : | Pflanzgebot 2: Anpflanzen von B&umen Ecke "Bruns-/Mohlstraie" ' g / { (FRITZ)
@ 5 Es ist eine Auswahl aus folgenden Arten zu treffen: ' LTD. STADTBAUDIREKTOR
(MAYER) S 1085/6 i . -
S g 3 Tilia platyphyllos - Sommerlinde (groRkronig) |

STADTVERMESSUNGSDIREKTOR !

Acer platanoides "Summershade" - Schattenzahorn (" | o
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