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Achtung:
Alle Hohenangaben sind Tiibinger Héhen

Legende:

Signaturen gemaR der Verordnung Gber die Ausarbeitung

der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90}

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fidchen fir Sport- und
Spielanlagen

Aligemeine Wohngebiete

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Flachen fiir den Gemeainbedar

Kinderspielplatz

Verkehrsflachen

- FuRgangerbereich

Strassenverkehrsfidchen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FH 100« | Hohe baulicher Anlagen in m (iber einem Bezugspunkt
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
/I.N nur Hausgruppen zulassig

Sozialen Zwecken dienende Gebduda und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

| Verkehrsfiachen besonderr Zwsckbestimmung (Offentiche Parkféiche)

& Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fléche fiir Car-Sharing)

7 Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberubigter Bereich)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Griinflachen

Steinriegel

dffentliche Grilnflachen

Verkehrsgrin

Fléchen filr Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

Planungen, Nutzungsregelungen Maftnahmen und Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

I T 1T T T

00000

Baume: Erhaltungsgebot

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Mafnahmen zum Schutz, zur Pege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baume: Pflanzgebot 2 (s. textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenantagen, Stellplatze und Garagen

immung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster im

1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird bescheinigt:

Stadtmessungsamt

tadiveroaelongsditektor

S$t/Cp Stellplatze/Carports
Ga Garagen
TGa Tiefgaragen
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastends Flachen
C1 11
—@—@— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
", | Firstrichtung
] ! ‘ ' | Boschung
Art der baulichen Traufhdhe
\utzung Firsthéhe Nutzungsschablone

Grundfiéchenzah| -

Bauweise

Dachform

Pflanzgebot

Pflanzliste 1:

Striucher.
Schlehe

Haselnuf
Kreuzdom

Roter Hartriegel

Geiflblatt

Hundsrose
Baume:

Trauben-Eiche

Hainbuche
Feld-Ahom
Stiel-Eiche

Pflanzliste 2
Feldahomn
Spitz-Ahom

Kirsche
Hainbuche

Pflanzliste 3

Prunus spinosa
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Comus sanguinea
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Quercus petraea
Carpinus betulus
Acer campestre
Quercus robur

Acer campestre
Acer platanoides

Prunus avium
Caminus bstulus

Ackerrose

Wein-Rose

Wolliger Schneeball
Eingriffeliger Weilkdom
Zweigriffeliger WeiRdormn

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Buche

Rosa arvensis

Rosa rubiginosa
Viburnum fantana
Crataegus monogyna
Crataegus curvisepala

Quercus petraca
Quercus robur

Fagus sylvatica

Apfelsorten: Becksapfel, Plochinger, Erbachhdfer, Gienener Luiken, Oftenbacher S&mling, Sauerampfer, Uberkinger,
Breftacher, Jakob Fischer und andere Lokalarten.
Bimensorten: Bayerische Weinbime, Oberdsterreichische Weinbime, Gelbmdstler und andere Lokalarten.

Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1987 (BGBI. |
S.2141)i.V.m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466) werden folgende planungsrechtiiche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baullchen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO0)
{1} Gartenbaubelrlebe sind als Ausnahme nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNvQ).

(2) Tankstellen sind als Ausnahme nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Sclartankstellen {§ 1 Abs. 6
BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zuldssige Grundflache
{§ 19 BauNVQ)

{4} Unterirdische bauliche Anlagen und Bautelle werden auf die zuléssige Grundfldche nicht angerechnet,
wenn sie mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,8 m ausgefiihrt werden (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

(2) Stellplatze, Zufahrten und andere befestigte Fldchen werden auf die zuléssige Grundfiache nicht
angerechnet, wenn sie mit wasserdurchiassigen Belagen oder Schotterrasen ausgefiiit werden.

2.2 Zuléssige Gebaudehdhe
(§ 20 BauNVvO)
MaRgebend fiir die unteren und oberen Bezugspunkte der zulassigen Trauf- und Firsthdhen ist der
nachfolgende Schemaschnitt:
Firsthdhe

inm 0NN
=z

Trauthdhe

\ nm 0N

A

Ghe

Firsthdhe

T

AN
N
]
] :

i .

3. Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
(1) In Teitbereichen sind nur Hausgruppen zulssig - sishe Planeintrag.

(2) In Teilbereichen sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig - siehe Planeintrag.

4. Uberbaubare Grundstiicksfidche
{§ 23 BauNVQ)
Nebenanlagen in Form von Gebéuden sind auf der nicht dberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

5. Gebdudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fiir die zulassige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungspfeile
maRgebend. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies wegen des Einsatzes von Solarenergie
notwendig ist.

6. Hohenlage der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die nicht diberbauten Grundstiicksfidchen zwischen Gebaude und ErschlieBungsstrale/-weg sind auf
Strafllenniveau aufzufillien.

A

|

7. Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Stellpltze, Carports und Garagen sind nur auf den dGberbaubaren Grundstiicksfiéchen und auf den dafir
festgesetzten Flachen zuléssig.

(2) In Teilbereichen besteht ein Zufahrisverbot - siehe Planeintrag.

8. Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Auf der Gemeinbedarfsfidiche sind nur solche Gebaude und andere bauliche Anlagen zuléissig, die mit ihrer
Zweckbestimmung vereinbar sind

9. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der &ffentlichen Griinfidche sind nur solche untergeordnete baullche Anlagen zulassig, die mit ihrer
Zweckbestimmung vereinbar sind.

10. Flachen fir Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(1) Die fiir ein Leitungsrecht festgesetzte Flache dient dem ErschlieBungstréger - siehe Planeintrag.

11. Verbrennungsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr, 23 BauGB)

(1) Die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir ProzeRwarme ist nicht
zulassig.

(2) Die Verwendung von fliissigen Brennstoffen ist zulassig, wenn bei der Verbrennung keine starkeren
Luftverunreinigungen als bei der Verbrennung von Erdgas H* auftreten. Dies giit vor allem fiir die
Schadstoffe Schwefeldioxid, Stickoxid, Kohlendioxid, Kohlenmenoxid, Kehlenwasserstoffe und Staub.

(3) Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und
Kamindfen, die die Raumheizung nicht ersetzen, zugelassen werden.

(4) Dieses Verbrennungsverbot gilt nicht fir die Nahwérmeversorgung eines
Energieversorgungsunternehmens.

12. Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(1) Flachenhafte Pflanzbindung fiir Gehdlze: Die mit Pflanzbindung belegten Gehdize sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind durch heimische und standortgerechte Gehdlze zu
ersetzen.

(2) Pflanzbindung fiir Einzelbaume: Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pfiegen. Abgéngige Gehdize sind durch heimische und standortgerechte Baume zu ersetzen.

13. Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

(1) PFG 1: - Auf den bezeichneten Fldchen sind im Bereich der vorhandenen Steinriegel Gendlze der
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzung ist weitsténdig (als Initialpflanzung) durchzufihren.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen.

(2) PFG 2: - An den bezeichneten Stellen sind groRkronige, standortgerechte Laubbaume der Pflanziiste 2
mit einem Mindeststammumfang von 18 cm (in 1m Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpfianzungen zu ersetzen.

(3) PFG 3: - Garagen und iibrige Flachdacher sowie Pultdacher mit Dachneigungen bis 15° sind fachgerecht
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhaiten.

(4) PFG 4: Auf den bezeichneten Flachen ist entlang des siidlichen Gebietsrandes eine lockere
Gehdlzpflanzung (Laubb&ume, Obstbaume, Straucher) vorzunehmen. Je begonnene 10 ffm
Grundstiicksgrenze sind alternativ je ein Baurn der Planzliste 2 bzw. ein standortgerechter, heimischer
und hochstdmmiger Obstbaum der Pflanzliste 3 oder 5 Strucher der Pflanzliste 1 anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Die verbleibende Flache ist mit einer Wieseneinsaat zu begriinen und moglichst extensiv zu pflegen
(1. Mahd nicht vor 15. Juli, 2. Mahd nicht vor 15. September).

(5) PFG 5: Die nicht Gberbaubaren privaten Flachen sind mit Ausnahme von Terrassen, Wegen und
Zufahrten zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Verwendung von Koniferen ist unzulassig.
Tiefgaragen sind mit mindestens 0,8 m Bodensubstrat zu iberdecken und daugrhaft zu begrinen.

14. MaRnahmen zum Schutz, zur Piege und 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§§ 9 (1) Nr. 20 und 8 (1a) BauGB)

(1) MaBnahme 1: Auf den bezeichneten Fidchen sind die vorhandenen Heckenriegel durch Neupfianzungen
mit Arten der Pflanzliste 1 zu veriangem. Je 50 m? ist ein grofkroniger Baum mittig in der Hecke zu
pflanzen. Das bei Eingriffen in die vorhandenen Heckenriegel anfallende Bodensubstrat und Gerdll
(Material der Steinriegel) ist mitzuverwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
sowie bei Abgang zu ersetzen.

(2) MaRnahme 2 (planexteme Ersatzmafinahme): Auf der Gemarkung Tibingen-Pfrondarf im Gewann
"Hexen" innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Schdnbuch" sollen durch PflegemalBnahmen besonders
seltene und schiitzenswerte Vegetationshesiande langfristig erhalten werden. Werigebende Pflanzenarten
der NaR-Feuchtwiesen-Brachfldchen auf einem Knollenmergelhang sind die Filz-Segge (Carex tomentosa),
RL3 BW und die Knollige Kratzdistel (Cirsium tuberosum). Im benachbarten Biotopverbund befinden sich
weitere §24a Biotope. Die Stadt Tilbingen ist bereits im Besitz des Flst. Nr. 2192 (2.311 m?), sie beabsichtigt
den Erwerb der Flsi. Nr. 2190 (2.574 m?) und Nr. 2191 (1.056 m?). Die PflegemaBnahmen auf den genannten
Flurstiicken beinhalten in den ersten drei Jahren zwei Mahgdnge mit dem Balkenmaher sowie Entfernen des
Schnittgutes zur Aushagerung der Fléchen (Erstmahd Anfang Mai und eine Mahd Anfang September). Die
MaRnahme dient als planexterne AusgleichsmaRnahme fiir Eingriffe in das Schutzgut ,Arten und Biotope”.

{3) MaRinahme 3 (planexteme Ersatzmafnahme): Die Ammerwehre beim Ammerhof und bei Unterjesingen
(Obere Miihle) werden zu Sohlrampen umgebaut. Die Hauptwassermenge wird kiinftig Gber die Ammer
staft, wie bisher, {iber den Ammerkanal abgefiihrt. Damit wird sowohl die Durchgangigkeit des
FlieRgewassers als auch seine gewassemmorphologische und biologische Wertigkelt deutlich verbessert.
Pasitive Effekte auf Retention und Grundwassemeubildung werden ebenfalls erzielt. Die Manahme
dient als planexteme AusgleichsmaRnahme flr Eingriffe in den Wasserhaushalt sowie als
Ersatzmalnahme fiir Eingriffe in das Schutzgut ,Arten und Biotope®,

(4) Die ErsatzmaBnahmen 1 bis 3 werden Im Verhaltnis der zuldssigen Grundfiachen zueinander den
Baugrundstlicken zugeordnst.

(5) Mafinahme 4: Belage der dffentlichen Wege und Steliplatze sowie Zugénge und Stellpldtze auf privaten
Flachen sind wasserdurchlassig auszufilhren. UberschuRwasser ist seitlich in die PAlanzfiachen
abzuleiten.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
werden folgende Grtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung

1.1 Dachform/Dachneigung
Dachform - siehe Planeintrag und nachfolgende Schemaschnitte
Camoris und Garagen sind mit begrinten Flachddchem auszufihren.

Dachform 1:
Hauptbaukorper Satteldach, DN 35 - 40°,
Anbau bis max, 0,5x Trauflange mit FD zuldssig

Safteldach, DN 35 - 40°

QK Strasse 0K Strasse

1.2 Dachaufbauten
(1) Dachaufbauten sind auf Gebauden talseitig der Erschliefungsstralte auf der, der Strake abgewandtsn
Dachfiache (Hangkante) nicht zulassig.

(2) Dachaufbauten diirfen je Gebaudeseite und GeschoB eine Gesamtiange von nicht mebr als ein Driftel
der Traufidnge der zugehorigen Geb3udeseite einnehmen.

(3) Dachaufbauten miissen vom Ortgang, First (vertikat gemessen), von anderen Bauleilen und
Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 0,8 m einhalten.

1.3 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte darfen hichstens ein Dritiel der Trauflange der zugehdrigen Gebdudeseite elnnehmen.
Taissitig der ErschliefungsstraRe sind sie auf der, der Stralle abgewandten Dachfidche nicht zulassig.

2. Fassadengestaltung
Grslle und fluoresziersnde Materialien und ungebrochena Farbténe sind nicht zulassig.

3. Auflengestaltung
3.1 Stellplatze, Zufahrten
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen oder Schotterrasen auszufiihren,

3.2 Freifiachen
Die nicht Gberbauten Flachen, die nicht fiir Stellpiaize, Zufahrien und Bewegungsfiachen bendtgt
werden, dlirfen nicht befestigt werden.

4, Zisternen
Das auf Dachflchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zistemen mit einem Fassungsvermagen von
mindestens 2 m® pro Gebéude zu leiten und entsprechend zur Verwendung zu bringen.

5. Werbeanlagsn
5.1 Fassadenwerbung
(1) Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind nur im Erdgeschol zuldssig.

(2) Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwserbung sind nicht zulassig.

5.2 Werbetrager
Antagen, die zum Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind,
sind nicht zulassig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden fir Werbetriger in Saulenform.

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Beraich von Grundstiicksgrenzen erichtet, sind neben dem dfientiichen
Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu berlicksichtigen. Dasselbe gilt fiir die
Pflanzung von Gehdlzen.

—

2. Heizenergie
Die Gebaude kénnen an eine Nahwarmeversorgung angeschlossen werden.

3. Stitzmauem
Stiitzmauern sollten im Gebiet vorwiegend als Trockenmauerwerk ausgefihrt werden.

4. Erdaushub
Der anfallende Erdaushub ist, soweit maglich, auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

5. Zistermen
Siehe Faltblatt "Wassersparen”, Herausgeber Ministerium fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg,
Kemerplatz 9, 70182 Stuttgart, Tel. 0711/126-2626, Ausgabe August 1996

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tiibingen hat am 03.02.1998 beschlossen, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren. Der AufstellungsbeschluR wurde am 17.01.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

- Planaufiage in der Zeit vom 28.01.1998 bis einschlieflich 11.02.1998.

- Informationsveranstaltung am 27.01.1998 mit 14-tagiger Bereithaltung der Planung.
Dabei wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bel der Aufstellung des Bebauungsplanes am 08.10.199
betailigt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am 05.10.1998 ais Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde seine 6ffentiiche Auslegung nach§3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und ggf. Grinordnungsplen wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 17.10.1998 in der Fassung vom 2.11.1998

von 2.11.1998 bis einschlieRlich 4.12.1998 dffentlich ausgelegt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hat am 22.3.1999 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 74

| andesbauordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlossen. Malkgebend ist der Lageplan mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.1.1999 sowie die Begrindung vom 14.1.1999.

Die Durchfilhrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Biirgermsisteramt

Tibingen, 16.7.1999

AUSFERTIGUNG
Tiibingen, 16.7.1999

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschiuf des Bebauungsplanes wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 22.7.1999 ortsliblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspian rechtsverbindlich.

Tiibingen, 22.7.1999 Stadtplanungsamt
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