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1. Anlass der Planung

Die Inhaber der Metzgereifachgeschaftes Truffner auf dem Grundstiick Wilheimstrafe 80 in Tii-
bingen heabsichtigen dieses baulich zu erweitern, umzubauen und den EU Normen anzupassen.
Dieses Bauvorhaben widerspricht den vorhandenen Bebauungsplénen hinsichtlich Nutzungsart,
Mab der zuldssigen baulichen Nutzung, Bauweise und (berbaubaren Grundstiicksflachen.

Die vorhandenen Verkavufs- und Gastronomiebetriebe entlang der WilhelmstraBe insbesondere
zwischen WaizackerstraBe und KbstlinstraBe besitzen eine nicht zu vernachldssigenden Stellen-
wert fiir die Versorgungssituation der Wilhelmwvarstadt. Bauplanungsrechtliche Regelungen itber
die Zulassigkeit der Verkaufs- und Gastronomiebetriebe bestehen bisher nicht.

Damit ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Planungsgrundlagen fiir geordnete stadie-
bauliche Verhitnisse in dem Quartier zwischen WilhelmstraBe; KéstlinstraBe, Wachterstrafe

" und Weizackerstrale geschaffen werden. Planungsdefizite sollen ausgerdumt werden.

Auch soli der Bebauungsplan die Grundlage fiir eine geordnete Betriebserweiterung des Metz-
gerelfachgeschéftes auf dem Grundstiick Wilhelmstrafie 80 bilden.

Durch die Ausweisung eines Mischaehietes entlang der Wilhelmstrafie soll die Ansiedlung wei-
terer Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen zur Versorgung der Wilhelmsvorstadt ermég-
licht werden.

Durch den Ausschluss von Nebenanlagen auf der nicht itberbaubaren Grundstiicksflache entlang
der WilhelmstraBe soll der StraBenraum in diesem Bereich aufgewertet werden.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Das Quartier zwischen Wilhelmstraie, KostlinstraBe, Wachterstraie und Weizackerstraie ist im
Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tiibingen als ,\Wohnbauflache"
dargestellt. Damit besteht fiir den nérdlichen Teil des Planbereiches, also fiir das Mischgebiat
das Erfordernis zur Anpassung bei der laufenden Fortschreibung.

4. Bestehende Rechtsverhalinisse
Der nérdliche Planbersich entlang der WilhelmstraBe liegt im rdumlichen Geltungshereich des

Bebauungsplanes ,Wilhelmstrade, Abschnitt Keplerstrafie, Kostiinstrafe®™, Mit Ausnahme einer
vorderen Baulinie weist der Bebauungspian keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auf.
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Der siidlich anschiieftende Bereich liegt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Wachterstrafie™,

LR Planinhalt

Der Flaninhalt erstreckt sich nur auf die zur Umsetzung der vorgenannten stadtebaulichen Ziele
etforderlichen Fastsetzungen. Geregelt werden insbesondere die zuldssige Art der baulichen
Nutzung, dasMaf der baulichen Nulzung, die Bauweise und die iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen.

Wegen des zum Teil schmalen Grundstiickszuschnittes wird in einem Teilbereaich des Mischge-
bietes abweichende Bauweise festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Grenzbebauung zuléssig.

~ Auf Grund der vorhandenen baulichen Situation und Grundstiickssitiation wird davon ausgegan-
- gen, dass die jeweils dstlichen Grundstiicksgrenzen hebaut werden.

Die Zulassigkeit filr Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstatten wird wegen ihres
stdrenden Charakiers ausgeschlossen. Dabetl Ist auch die gegenilberliegende Altenwohnanlage
zu beriicksichtigen. '
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