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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Samtliche innerhalb des Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehenden
bauplanungs- und bauordnungsrechtiichen Varschriften werden durch diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan tiberdagert und in dessen Geltungsbereich fir unanwendbar erklart,

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S, 2316) i. V. m. den §§ 1 f. der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVvQC) I. d. F. vom 23.01.1950 {BGBI. I 5. 132), zuletzt geéindert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. T S. 466) i. V. mit § 4 der Gemeindescrdnung filr Baden-
Wirtternberg In der Fassung vom 24.07.2000 {(GBI. S, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14,02,2006 (GBI. 5. 20) werden folgende bauplanungsrechtliche Festset-
zungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGBE, §§ 1 ff.
BauNVQ0)

{1} Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird als ,Mischge-
bhiet" ausgewiesen.

{2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO werden Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes folgende Nutaungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

- Sonstige Gewerbebetriebs

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- VergnGgungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNvC und § 6 Abs. 3 BauNVvO

{3) Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff,
BauNVO)

{1}y Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Gebdude (GH) - und
Firsththe (FH) in m (. NN bestimmt. MaBgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.

{2} Oberer Bezugspunkt far die Geb&udehthe ist die Attika (oberste Gebaudekante), fiir die First-
héhe ist der obere Bazugspunkt der duBerste Dachabschluss.

(3) Die Gebdudehéhe der Flachdachbauten darf mit Solaranlagen, mit Aufzugsschiichten, Anten-
nen, Schornsteinen und Bristungsefementen um max, 1,00 m Uberschritten werden,

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

Entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird elne abwelchende Bauwelse
festgesetzt. Es sind die Grenzabsténde der offenen Bauweise einzuhalten: mit folgenden Ab-
weichungen:

1. Ostliches Gebiude:
Entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze darf das Gebaude bis auf 3,50 m herangebaut
werden,



2. Waestliches Gebdude:
Entlang der slidlichen Grundsticksgrenze darf das Gebdude bis auf 2,50 m herangebaut
werden.
Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze darf im siidlichen Teil bis auf 3,50 m an die
Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

3. Der Abstand zwischen den Gebduden muss mindestens 5,00 m betragen.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

(1) Die Gberbaubaren Grundstlicksfidchen werden durch dle Festsetzung von Baugrenzen ent-
sprechend dem zeichnerischen Teil bestimmt.

(2) Ausierhalb der (iberbaubaren Fidchen sind nur zuldssig:
- die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellplatze und Nebenanlegen
- Zufahrten
- Terrassen entsprechend dem Freiraumkonzept vorn 02.06.2008 (Plan 9/9)
- Balkone bis zu elner Tlefe von 1,80 m und einer Lange von 7,00 m auf der Slidseite des gst-
lichen Gebaudes
- Werbeanlagen gemé&B den trtlichen Bauvorschriften Nr. 5

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind mit Ausnahme der in Nr. 4 Abs, 2 genannten Anlagen nur innerhalb des lberbau-
baren Bereiches zuldssig.

6.  Steliplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur als offene Stellplatze und nur auf den im zeichnerischen Teit hierflr ausgewiese-
nen Flachen zuldssig.

7. Fldchen eder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwiddung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Das auf Flachddchern anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
verzigert in die Gffentliche Kanalisation eingeleitet. HierfUr sind die Dachflachen der Flachdacher mit
einem Mindestgesamtaufbau vori 10 cm mindestens extensiv zu begrinen.

8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1)  Anden mit PFG 1 gekennzeichneten Standorten sind hochstdmmige Einzelbdume 4xv (4-mal
verpflanzt) mit Stammumfang 18/20 cm entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 1 im
Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die
Pflanzqualititen missen den ,Gitebestimmungen fiir Baumschulen® nach FFL Richtlinie ent-
sprechen,

(2)  An den Grundstiicksgrenzen, mit Ausnahme der Zufahrten und Zugénge, sind Hecken und
Straucher 3xv (3-mal verpflanzt) mit einer mittleren Breite von 120-150 om entsprechend der
empfehlenden Pflanzenliste 2 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang entsprechend zu ersetzen,

(3) For die Bdume des PFG Nr. 1 kénnen Standortverschiebungen, parallel zur Grundstiicksgrenze,
zugelassen werden.

(4) Die Pflanzung von Nadelgeh8izen und Ziergehdlzen Ist nicht zulassig.
(5) Die unbefestigte Baumscheibe muss, soweit dies technisch méglich ist, eine Fidche von min-

destens 2/3 der projektiven Kronenfliche aufweisen und dauerhaft vor Verslegelung, Verdich-
tung und Verunreinigung geschiitzt werden,
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (L8O} fiir Baden-Warttemberg i. d. F. vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zulelzt gedndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. 5. 252)i. V. mit § 4

der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vorn 24.07.2000 (GBI, S. 581,

ber. S, 698}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) werden folgende 6rt-
iche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachgestaltung

Fiir ¢fie Dachformen und Dachnelgungen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maB-
gebend,

Flachdécher sind mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 ¢cm mindestens extenslv zu begri-
nen.

Beli Flachdachern sind unbeschichtete Metaile, wie z.B. Kupfer, Blei und Zink unzulassig.

Fassadengestaltung

Grelle und fluoreszierende Materialien dGrfen nicht verwendet werden.

3.

Nebenanlagen

Nebenanlagen auf den ausgewiesenen Bereichen sind als Holzboxen auszufiihren, Die AuBenflichen
der Nebenanlagen sind zu begriinen.

4,

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend dem Freiraumkonzept zum Bebau-
ungsplan vom 02.06.2008 (Plan 8/3) z2u gestalten.
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Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen in Form von Fremdwerbung, Lauflidit- und Wechselanlagen sowie Laserwer-
bung sind nicht zutassig.

Werbeanlagen am Gebdude, innerhalb und auBerhalb der (berbaubaren Flache sind grund-
sétzilch unzulassig.

Abweichend vom Abs. 2 ist im Zufahrisbereich der ChristophstraBe eine freistehende Werbe-
anlage In Form elner Stehle bls zu elner GriBe von max. 1,5 m2 bel einer Héhe von max.
2,00 m zuldssig.

Automaten sind nicht zuldssig.

Satelliten-Empfangsanlagen

Pro Gebiude ist nur eine Satelliten-Empfangsanlage als Gemeinschaftsanlage zulésslg.
Sateliiten-Empfangsanlagen sind nur auf den Flachd&chern zulassig.

Aufschiittungen, Abgrabungen

Aufschiittungen sind nur insoweit zuldssig, als sle der Hohenanbindung an dle Nachbar-
grundstiicke dienen.

Abgrabungen sind unzuldssig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handett, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.



III. HINWEISE
1.  Pflanzenlisten zu den festgesetzten Pflanzgeboben
Pflanzenliste 1

Einzelbaume, Hochstamm, 4xv Stammumfang 18-20 cm:

Prunus serrulata - Zierkirsche
Fyrus calleryana ,Chanticleer™ - Zierbirne
Amelanchier lamarckii - Felsenbirme
Pflanzenliste 2

Heckenpflanzungen:

Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahom
Forsythia intermedia - Farsythle
Cornus mas - Kornelkirsche

Solitdrstraucher, 3xv, Umfang 120-150 cm:

Syringa i.S. - Flieder

Cornus i.5. - Hartriegel

Rosa spec. - Strauchrosen
Buddleja i.5. - Schmetterlingsflieder
Philadelphus i.5. - Bauernjasmin

2. Denkmalschutz

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Knechen) oder Befunde
{Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tibingen unverzilglich zu benachrichtigen. Die Miglichkeit zur Fundber-

gung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg — DSchG).

3. Energiestandard

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Energlestandard KfW 60 realislert wer-
den.

4. ARlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft den Teilbereich Teergrube/Berliner Blau des ehe-
maligen Gaswerkstandortes. Der Standort wurde saniert; die beiden Schadensbereiche Teergrube'
und 'SBerliner Blau' wurden bis zur Grundwasserwechselzone in ca. 4 m Tiefe ausgehoben und die
oberflachliche schlackehaltige Auffiillung des Geléndes entfernt. Es Ist nicht auszuschlieBen, dass stel-
lenweise noch geringfiigige Restbelastungen vorgefunden werden.

Die Sanierung unterbindet einen weiteren Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Die bisher ein-

getragenen Verunreinigungen im Grundwasserbereich werden jedoch nur langsam abgebaut. Bei Ein-
griffen in den tieferen Untergrund muss noch fiir ldngere Zeit damit gerechnet werden, entsorgungs-
relevante Schadstoffgehalte im Bodenmaterial vorzufinden.

Am ndrdlichen Rand des Areals besteht eine Grundwassemmessstelle. Diese muss langfristig erhalten
werden. Sie muss bei Bavarbeiten auf dem Gelande gesichert werden und nach Abschluss der Bebau-
ung zuganglich sein,

5. Vorhaben- und ErschlleBungspline

Die Vorhaben- und ErschlieBungspléne 1/9 bis 9/9 werden Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.



VERFAHRENSVERMERKE

fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLLUSS

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tibingen hat am 15.10.2007 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), § 12 BauGE und § 13 a BauGB beschlossen, einen vorhabenbezogénen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnheim ChristophstraBe™ im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufzustellen und ein frihzeitiges Betelligungsverfahren nach

§ 3 Abs. 1 BauGE und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufithren. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
20.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
Informationsveranstaitung am 24.10.2007 und eine Planauflage in der Zeit vom 22.10.2007 —

23.11,2007. Dabei wurde Gelegenheit. zur AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben,

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Triger offenticher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
17.10.2007 friihzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Cer Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschliefungsplan
~Nohnheim Christophstrafie® und der Entwurf der zusammen mit dermn Bebauungsplan aufgestellten
ortlichen Bauvorschriften wurden am 07.07,2008 in der Fassung vom 02.06.2008 als Entwurf gebilligt.
Gleichzeitig wurde die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit zeichnerlschen und planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurden mit Begrindung und dem
vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 02.06.2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger artslblicher Bekanntmachung am 12.07.2008 von 21.07.2008 bls einschlleBlich 12.09.2008
.offentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Beh&rden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs, 2 BauGB am
08.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der dffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen zum Entwurf des
vorhaberbezogenen Bebauungsplanes und der Grilichen Bauvorschriften wurden im Gemeinderat der
Universitatsstadt Tubingen am 20.10.2008 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tlbingen hat am 20.10.2008 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (Gem0O) als Satzung
beschlossen. MaBgebend sind der varhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus zelchnerischem
Teil und planungsrachtlichen Festsetzungen, der Vorhaben- und Erschliefungsplan und die
Begriindung in der Fassung vom 02.06.2008.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tubingen hat am 20.10.2008 die drilichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 02.06.2008 nach § 74 Landeshauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 GemC
als Satzung beschlossen.



Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tibingen, den 21.10.2008 Bilirgermeisteramt

AUSFERTIGUNG

Tiibingen, den 21.10.2008 Birgermeisteramt;
In Vertretung

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss iher die
ortlichen Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 25.10.2008 orts{iblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tibingen, 27.10.2008 Fachbereich
anen Entwickein Liegenschaften
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Die grtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum vomabentiezogenen Bebauungsplan aufgestellt.
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Die (bereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster im

- n§1Abs. 2 Planzelchenverordnung (PlanZVO) wird beschein@
o




Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




