Tiibingen
Universitatsstack

Vorhabenbezogenar Bebauungsplan Fachbereich
mit &rtlichen Bauvorschriften Planen Entwickeln

. . . Li chaften
" uise-Poloni-Heim" R

Plan Nr. : 469

Tubingen, 23.04.2008

Tim von Winnine
Fachbereich
Planen Entwickéln Liegenschaften




Textliche Festsetzungen

Sémtliche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geltenden bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden durch dlesen Babauungsplan Ubertagert und im
Geltungsbereich fiir unanwendbar erkidrt.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § S des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vomn 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 5. 3316) |. V. m. den §§ 1 ff. dey
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. T S. 132), zuletzt gedndert durch
Gasetz vom 22.04.19%3 (BGBI. 1 S. 468) i. V. mit § 4 der Gemaindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in
der Fassung vorm 24.07.2000 (GBI 5. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.02.2006 (GBl. 5. 20) werden folgende bauplanungsrechtiiche Festsetzungen getroffen:

1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 1 ff BauNV0)

(1)  Der rdumliche Geltuhgsberelch des Bebauungspianes wird als Allgemeines Wohngabiet
ausgewiesen.

{(2) In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich Gartenbaubetriebs und
Tankstelien unzuldssig.

(3} Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Burchflitrungsvertrag verpfilchtat,

2. MaiB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BaulNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

(1} Das MabB der baulichen Nutzung wird durch Grundflichenzahl (GRZ), und die maximal zuldssige
Gebiudehghe (GH) in Metemn Gber N.N. entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt,

(2} Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehothe ist bei Flachddchern die Oberkante Attika (oberste
Dachbegrenzung), bei Satteldachern und beim pyramidenférmigen Turmdach der auBere
Schnittpunkt der Dachfléchen.

(3) Die maximal zulissige Gebiudehdhe der Flachdachbauten darf mit Uberfahrten fiir Aufzlige um
max. 1,10 m Oberschritten werden.

(4) Die maximal zulassige Gebdudehdhe der Flachdachbauten darf mit Solarantagen um max. 0,70 m
Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV(Q)

(1)  Fdr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend dem
zeichnerischen Tell offene und abweichende Bauwelse festgesetzt.

(2) In der abweichenden Bauweise a 1 sind Baukérper, die langer als 50 m sind, zulassig. Der
Stidwestfligel Ist auf die Grundstiicksgrenze zu bauen, im Ubrigen sind die seitlichen
Grenzabstande einzuhalten.

(3} In der abweichenden Bauweise a 2 ist das Geb3ude auf die Gstliche Grundstiicksgranze zu bauen,
im Ubrigen sind die Grenzabstinde einzuhalten,

4, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlicksflichen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNV0)

(1) Die Uberbaubaren Grundstilcksflachen werden durch dle Festsatzung von Baugrenzen
entsprechan den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.
(2) AuBerhalb der Oberbaubaren Flache sind nur zuidssig:
- die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellpldtze/Carports und die Tiefgarage
- Zufahrien
- Terrassen bis zu einer Grife von 20 m2 pro Wohnung
- eine Gemeinschafisterrasse mit einer GréBe von 100 m?2
- eine Nebenanlage fUr Tierhaitung (Ziegenstall gemat Freiflachengestaltungsplan vom
(04.04.2008)
- Werbeanlagen geman den &rtlichen Bauvorschriften Nr. 4.



5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sofern Im zelchnerischen Tell des Bebauungsplanes Flrstrichtungspfelie eingetragen sind, sind diese
filr die Steliung der Geb&ude maBgebend.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind mit Ausnahme der in Nr. 4 Abs. 2 genannten Anlagen nur innerhalb des
(berbaubaren Bereiches zuildsslg.

7. Stellpldtze, Carports (iiberdachte Stellplitze), Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVOD)

Stellplatze, Carports und die Tiefgarage sind nur auf den im zeichnerischen Teil hierfir ausgewiesenen
Flachen zuldssig.

8. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf Flachdachern anfallende Niederschiagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll
verzogert In die Regenwasserdole Im Kirchgraban abgeleltet werden. Hiedflr sind 70 % der
Dachflache des Flachdaches mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 ¢cm mindestens extensiv zu
begriinen.

8. Pflanzgebote (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Anden mit PFG 1 gekennzeichneten Standorten (Baume entiang der Pfrondorfer Strale) sind
Baume entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 1 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Baurme aus Pflanzenliste 1 Im Anhang zu ersetzen. Der
Mindeststammumfang betrégt 18/20 cm.

(2}  An den mit PFG 2 gekennzelchneten Standorten sind hochstdmmige Bdume entsprechend der
empfehlenden Pflanzenliste 2 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch B&ume aus Pflanzenliste 2 Im Anhang zu ersetzen. Der Mindeststammumfang betragt
10/12 em.

(3) Anden mit PFG 3 gekennzeichneten Standorten (Baume an der dstlichen Grundstiicksgrenze)
sind hochstdmmige Baume entsprechend der empfehlenden Planzenliste 3 im Anhang zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Baume aus Pflanzenliste 3 im Anhang
2u ersekzen, Der Mindeststammumfang betragt bei Obstbiumen 10/12 cm, im Ubrigen 18/20 cm.

(4)  An den mit PFG 4 gekennzeichneten Standorten (Baume an der stdlichen Grundstiicksgranze)
sind Baume entsprechend der empfehlenden Pllanzentlste 4 im Anhang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Baume aus Pflanzenliste 4 im Anhang 2u ersetzen.
Der Mindeststammumfang betrégt 18/20 em.

(5) An den mit PFG 5 gekennzeichneten Standarten {Baume im Hof) sind Baume entsprechend der
empfehlenden Pflanzeniiste 5 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Baume aus det Pflanzenliste 5 zu ersefzen, Der Mindeststammumfang betrégt 18/20 cm.

(6) An den mit PFG 6 gekennzeichneten Standorten (Baume am Eingang Pflageheim) sind Baume
entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 6 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Baume au der Pflanzenliste 6 zu ersetzen. Der Mindeststammumfang
betragt 18/20 cm,

(7)  Standortabweichungen flir die Pflanzgebote entlang der Pfrondorfer StraBe kénnen bis zu 2 m in
der Achse parallel zur Pfrondorfer StraBe zugelassen werden. Flir die fibrigen Pflanzgebote kann
eine Standortabwelchung von bis zu 2 m nach allen Richtungen zugelassen werden.

{(8) Die unbefestigte Baumscheibe muss, soweit dies technisch mdglich ist, eine Fidche von
mindestens 2/3 der projektiven Kronenflache aufweisen und dauerhaft vor Versiegeiung,
Verdichtung und Verunreinigung gesch(izt werden.

(9) Die Pflanzqualitaten missen den ,Giitebestimmungen fir Baumschulen® nach FLL Richtlinien
entsprechen.



10. Pflanzerhaltungsgehote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzerhaltung gekennzeichneten Baume sind artgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der mit Pflanzerhaltung gekennzelchneten Biume
sind diese artengleich oder entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 7 im Anhang mit
Mindeststammumfang von 18/20 ¢m zu ersetzan.

(2) Die Straucher auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Fliche fiir die Erhaltung von
Strauchem sirnd artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Straucher sind
diese artengleich oder entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 8 im Anhang zu ersetzen.

(3) Bel Ersatzpflanzungen kénrien Standortabweichungen zugelassen werden.

(4) Die unbefestigte Baumscheibe muss, soweit dies technisch mdglich ist, eine Flache von
mindestens 2/3 der projektiven Kronenfldche aufweisen und dauerhaft vor Versiegelung,
Verdichtung und Verunreinigung geschiitet werden.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbaucrdnung (LBC) fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. 5.
617), zuletzt geéndeart durch Verordnung vom 25.04.2007 (GB!. S. 252) i. V. mit § 4 der
Gemaindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vomn 14.02.2006 (GBI, S. 20) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1, Dachgestaltung

(1)  Fiir Dachformen und Dachneigungen ist der zeichnerische Teil maRgebend.

(2) Flachdécher sind (iber mindestens 70 % der Dachflache mit einem Mindestgesamtaufbau ven
groBer 10 crn mindestens extensiv zu begriinen.

(3) Bei Flachddchern sind unbeschichtete Metalle, wie 2.B. Kupfer, Biel und Zink unzuldssig.

(4) Satteldachar sind in rot- bzw. rotbraunen Dachsteinen bzw. Ziegeln einzudecken.

(5) Das pyramlidenfdrmige Turmdach Ist In rot- bzw. rotbraunen oder in Grauttnen einzudecken.

(6)  Mit Uberfahrten von Aufziigen und Solaraniagen ist zur Attika ein Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten.

2, Gestaltung nicht (iberbaubarer Flachen

Die nicht Gberbaubaren Fléchen sind entsprechend dem Freifiichengestaltungsplan des Biros
faktorgriin vom 04.04.2008 zu gestalten.

3. Fassadengestaltung
Grelle und fluoreszierende Materialien diirfen nicht verwendet werden.
4. Werbzsanlagen

(1) Werbeanlagen in Form von Fremdwerbung, Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung
sind nicht zulassig.
(2) Werbeanlagen am Gebdude und innerhalb der iiberbaubaren Flache sind unzuldssig.
(3) AuBerhalb der iiberbaubaren Flache sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur folgende
Werbeanlagen zuldssig;
- pro Anlage (z. B. Batreutes Wohnen, Altenpflegeheim) Ist max. eine freistehende Werbeanlage
bis zu einer Hihe von 2 m mit max. 1 m2 Werbefliche in den Zufahrisbereichen/Einfahrts-
bereichen zuldssig.

5. Satelliten-Empfangsanlagen

(1) Pro Anlage (z. B. Betreutes Wohnen, Altenpflegeheim) ist nur eine Satelliten-Empfangsanlage als
Gemeinschaftsanlage zuléssig.

(2) Satelliten-Empfangsanlagen sind nur auf den dem &ffentlichen StraBenraum abgewandten Seiten
der Gebéude zuldssig.



6. Abgrabungen

Entlang des Gffentlichen StraBenraumes (Pfrondorfar Strafe, NeuhaldenstraBe) sind Abgrabungen
unzuldssig.

7. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldsslg elner drtlichen Bauvorschrift zuwlderhandelt.
III. HINWEISE

Denkmalschutz

Scliten Im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Scherben, Metaliteile, Knochen} oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archdologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tlbingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zur
Fundhergung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschulzgesetz Baden-Wirttermberg —
DSchG).

Energiestandard

Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes soll mindestens der Energiestandard Kfw B0 realisiert
werden.

IV. ANHANG
Empfehlende Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1 (Bdume entlang der Pfrondorfer StraBe)

Laubbdume 2. und 3. Ordnung {ca. 7-20 m Hohe}, z.B.

Malus tschonoskii - Scharlach Apfel

Pyrus caleriana ‘Chanticlear’ - Chinesische Wildbirne
Corylus colurna - Baum Hasel
Ligidambar styracifiua - Amberbaum

Pflanzenliste 2 {Biume im Garten)

- Obstbaume {Streucbst und Wildobst)

Pflanzenliste 3 {(Baume an der &stlichen Grundstiichsgrenze)
- Obstbaume (Streuobst und Wildohst)

- Laubb&ume 2. und 3. Ordnung (ca. 7-20 m Héhe), z.B.

Acer campestra - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedisch Mehlbeere

Pflanzenliste 4 {Bidume an der siidlichen Grundetiicksgrenze)
faubbaume 2. und 3. Ordnung (ca. 7-20 m Hohe), z.B.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Ebaresche

Sorbus intermedia - Schwedlsche Mehlbeere



Pflanzenliste 5 (Biume im Hof)
Laubbdume 2. und 3. Ordnung {ca. 7-20 m Hiihe), 2.B.

Cataipa bignonioldes - Trompetenbaum
Sophora japonica ‘Regent’ - Schnurbaum

Pflanzenliste 6 (Bidume am Eingang Pflegeheiin)

Laubbdume 2. und 3. Crdnung (ca. 7-20 m Hithe), z.B.

Prunus mackii ‘Amber Beauty™ - Amber-Kirsche
Sorbus aucuparia 'Edulis’ - Mihrische Eberesche
Sorbus intermedia - Schwedische Mahlbeera

Pflanzenliste 7 {Pflanzerhaltung)

Laubbdume 1. Ordnung (griBer ca. 20 m Héhe), z.B.

Acer pseudoplatanus . Berg-Ahom
Acer platanoldes - Spitz-Ahoem
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelslor - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur - Stied-Eiche

Laubbdume 2. und 3. Ordnung (ca. 7-20 m Hdhe), z.B.

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus Intermedia - Schwedische Mehlbeera

Pflanzenliste 8 (flachiges Pflanzgebot)

- GroBstriucher und Straucher (ca. 3-5 m Héhe), z.B.

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdom
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rubus fruticosus - Brombeere

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreudorn
Sambucus racemosa - Traubenhoiunder

- Gehélze fir geschnittene Hecken, z. B.

Acer campestre - Feld-Ahaorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cormus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster



VERFAHRENSVERMERKE
fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitédtsstadt Ttibingen hat am 22.05.2006 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
{BauGB) und § 12 BauGB beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschiieBungsplan ,Luise-Poloni-Heim™ aufzustelten und ein frilhzeitiges Beteiligungsverfahren nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
09.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frihzeitige Beteitigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
Infarmationsveranstaliung am 14.02.2008 und eine Planauflage in der Zelt vomn 11.02.2008 -
22.02.2008. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Errterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
07.02.2008 frilhzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des vorhabenhezogenen Bebauungsplanes hestehend aus zelchnerischem Tell und
planungsrechtlichen Festsetzungan, die Vorhaben- und ErschlieBungsplane, die drilichen
Bauvorschriften und dle Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 23.04.2008 wurden am
16.06.2008 ais Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlassen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ger Entwurf des vorhabenhezogenhen Bebauungsplanes bestehend aus zelchnerlschem Tell und
planungsrechitlichan Festsetzungen, die VYorhaben- und ErschlieBungspldne und dig dritichen
Bauvorschriften wurden mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen (Umweltbericht) nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger
ortsiblicher Bekarntmachung am 21.06.2008 in der Fassung vom 23.04.2008 von 30.06.2008 bis
einschlieBlich ¢1.08.2008 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
17.06.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Dle im Zuge der dffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen zum Enfwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften wurden im Gemeinderat der
Universitatsstadt Tiibingen am 29.09.2008 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 29.09.2008 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemelndeordnung {(GemO) als Satzung
beschlossen. Mafigebend sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus zeichnerischem
Teif und planungsrechtlichen Festsetzungen, dle Vorhaben- und ErschlleBungspléne, die Begrindung
und der Umweltbericht in der Fassung vorm 23.04.2008.

Der Gemeinderat der Universititsstadt Tibingen hat am 29.09.2008 die drilichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 23.04.2008 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 GemQ
als Satzung beschlossen.



Die ordnungsgemaBe Durchfihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestdtigt:

Tubingen, den 29.09.2008 Biirgermeisteramt
in Vertretung

S
BAubir elsterin

AUSFERTIGLNG

Tibingen, den 29.09.2008
Blrgermeisteramt
in Vertretung

drgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss ilber die
&rtichen Sauvorschriften wurden nach § 10 Abs, 3 BauGEB am 24.10.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Grtlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tibingen, 26.10.2009 Fachbereich Planen
ickeln Liegenschaften

Die Grtlichen Bauvorschriften wurden parallel zum vorhabenbezogénen Bebauungsplan aufgestedit.
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Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




