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Offentliche Verkehrsflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Yy 33226  Hohe Randstein unten
% 33519  Hohe Gelédndepunkt

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

und der ortlichen Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen

Samtliche Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geltenden bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften werden durch diesen Bebauungsplan tberlagett und im
Geltungsbereich fir unanwendbar erklart.

I.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 5. 3316) i. V. m. den §§ 1 ff. der
Baunutzungsverordnung (BauNvO) i. d. F. vom 23.01.1990 {BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I 5. 466) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.02.2006 (GBI. S. 20) werden folgende bauplanungsrachtliche Festsetzungen getroffen:
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(2)
(3)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 1 ff BauNV0)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen,

In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO sind Im gesamten Geltungsbereich Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig,

Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl (GRZ), und die maximal zulassige
Gebdudehdhe (GH) in Metern iber N.N. entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt,

Oberer Bezugspunkt fiir die Gebdudehshe ist bel Flachdachern die Oberkante Attika (oberste
Dachbegrenzung), bei Sattelddchern und beim pyramidenférmigen Turmdach der auBere
Schnittpunkt der Dachflachen.

Die maximal zuldssige Gebaudehéhe der Flachdachbauten darf mit Uberfahrten fiir Aufziige um
max. 1,10 m Oberschritten werden. _

Die maximal zulassige Gebaudehthe der Flachdachbauten darf mit Solaranlagen um max. 0,70 m
tiberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend dem
zeichnerischen Teil offene und abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise a 1 sind Baukérper, die langer als 50 m sind, zuldssig. Der
Stidwestfliigel ist auf die Grundstiicksgrenze zu bauen, im Ubrigen sind die seitlichen
Grenzabstande einzuhalten.

In der abweichenden Bauweise a 2 ist das Gebaude auf die dstliche Grundstlicksgrenze zu bauen,
im Ubrigen sind die Grenzabsténde einzuhalten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen

entsprechen den Eintragungen im 2eichnerischen Teil bestimmt.

AuBerhalb der tiberbaubaren Flache sind nur zuldssig:

- die im zelchnerischen Tell gekennzeichneten Stellplétze/Carports und die Tiefgarage

- Zufahrten

- Terrassen bis zu einer GréBe von 20 m2 pro Wohnung

5 eine Gemeinschaftsterrasse mit einer GréBe von 100 m2

= eine Nebenanlage flr Tierhaltung (Ziegenstall gemé&B Freiflachengestaltungsplan vom
04.04.2008)

- Werbeanlagen geméaB den ortlichen Bauvorschriften Nr. 4.

5-

Steliung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Firstrichtungspfeile eingetragen sind, sind diese
fiir die Stellung der Geb&ude maBgebend.

6.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind mit Ausnahme der in Nr. 4 Abs. 2 genannten Anlagen nur innerhalb des
Uberbaubaren Bereiches zulassig.

7.

Stelipléitze, Carports (iiberdachte Stellpiiitze), Tiefgarage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO0)

Stellplatze, Carports und die Tiefgarage sind nur auf den im zeichnerischen Teil hierfiir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Fléchen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf Flachdachern anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll
verzogert in die Regenwasserdole im Kirchgraben abgeleitet werden. Hierfir sind 70 % der
Dachflédche des Flachdaches mit einem Mindestgesamtaufbau von 10 cm mindestens extensiv zu
begriinen.
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II.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den mit PFG 1 gekennzeichneten Standorten (Baume entlang der Pfrondorfer Straf3e) sind
Baume entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 1 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Bdume aus Pflanzenliste 1 im Anhang zu ersetzen. Der
Mindeststammumfang betréagt 18/20 cm.

An den mit PFG 2 gekennzeichneten Standorten sind hochstammige Baume entsprechend der
empfehlenden Pflanzenliste 2 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Baume aus Pflanzenliste 2 im Anhang zu ersetzen. Der Mindeststammumfang betragt
10/12 cm.

An den mit PFG 3 gekennzeichneten Standorten (Baume an der dstlichen Grundstiicksgrenze)
sind hochstdmmige Baume entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 3 im Anhang zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Bdume aus Pflanzenliste 3 im Anhang
zu ersetzen. Der Mindeststammumfang betrégt bei Obstbdumen 10/12 cm, im Ubrigen 18/20 cm.
An den mit PFG 4 gekennzeichneten Standorten {Baume an der stidlichen Grundstlcksgrenze)
sind Bdume entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 4 im Anhang zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten und bel Abgang durch Baume aus Pflanzenliste 4 im Anhang zu ersetzen.
Der Mindeststammumfang betragt 18/20 cm.

An den mit PFG 5 gelennzeichneten Standorten {(Bdume im Hof) sind Bdume entsprechend der
empfehlenden Pflanzenliste 5 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Baume aus der Fflanzenliste 5 zu ersetzen. Der Mindeststammumfang betragt 18/20 cm,
An den mit PFG 6 gekennzeichneten Standorten (Baume am Eingang Pflegeheim) sind Ba&ume
entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 6 im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch Baume au der Pflanzenliste 6 zu ersetzen. Der Mindeststammumfang
betragt 18/20 cm.

Standortabweichungen fiir die Pflanzgebote entlang der Pfrondorfer StraBe kénnen bis zu 2 m In

der Achse parallel zur Pfrondorfer Straie zugelassen werden. Flir die {ibrigen Pflanzgebote kann
eine Standortabweichung von bis zu 2 m nach allen Richtungen zugelassen werden.

Die unbefestigte Baumscheibe muss, soweit dies technisch moglich ist, eine Fléche von
mindestens 2/3 der projektiven Kronanflache aufweisen und dauerhaft vor Verslegelung,
Verdichtung und Verunreinigung geschiitzt werden.

Die Pflanzqualititen miissen den ,Giitebestimmungen fiir Baumschulen™ nach FLL Richtlinien

entsprechen.

Pflanzerhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzerhaltung gekennzeichneten Baume sind artgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der mit Pflanzerhaltung gekennzeichneten Baume
sind diese artengleich oder entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 7 im Anhang mit
Mindeststammumfang von 18/20 cm zu ersetzen.

Die Straucher auf der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Fléche fiir die Erhaltung von
Strauchern sind artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Straucher sind
diese artengleich oder entsprechend der empfehlenden Pflanzenliste 8 im Anhang zu ersetzen.
Bei Ersatzpflanzungen kdnnen Standortabwelchungen zugelassen werden.

Die unbefestigte Baumscheibe muss, soweit dies technisch mdglich ist, eine Flache von
mindestens 2/3 der projektiven Kronenflache aufweisen und dauerhaft vor Versiegelung,
Verdichtung und Verunreinigung geschiitzt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund & 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBl. S.
617), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252) I. V. mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 5. 698),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBL. S. 20) werden folgende értliche Bauvorschriften
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestelit:

i.

(1)
(2)

(3)
4
&)
()
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Dachgestaltung

Flir Dachformen und Dachneigungen ist der zeichnerische Teil magebend.

Flachdacher sind (iber mindestens 70 % der Dachfldche mit einem Mindestgesamtaufbau von
gréBer 10 cm mindestens extensiv zu begriinen.

Bei Flachdachern sind unbeschichtete Metalle, wie z.B. Kupfer, Blel und Zink unzuldssig.
Satteldacher sind in rot- bzw. rotbraunen Dachsteinen bzw. Ziegeln einzudecken.

Das pyramidenférmige Turmdach ist in rot- bzw. rotbraunen oder in Grauténen einzudecken.
Mit Uberfahrten von Aufziigen und Solaranlagen ist zur Attika ein Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten.

Gestaltung nicht liberbaubarer Flachen

Die nicht {iberbaubaren Fldchen sind entspreéhend dem Freiflachengestaltungsplan des Biiros
faktorgriin vom 04.04.2008 zu gestalten.

3'

Fassadengestaltung

Grelle und fluoreszierende Materialien diirfen nicht verwendsat werden.

4.
(1)

(2)
(3

(1)
(2

Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von Fremdwerbung, Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung

sind nicht zuléssig.

Woerbeanlagen am Gebadude und innerhalb der {iberbaubaren Fldche sind unzuldssig.

AuBerhalb der (iberbaubaren Flache sind im Geltungshereich des Bebauungsplanes nur folgende

Werbeanlagen zulassig:

- pro Anlage (z. B. Betreutes Wohnen, Altenpflegeheim) ist max. eine freistehende Werbeanlage
bis zu einer Hohe von 2 m mit max. 1 m2 Werbeflache in den Zufahrtsbereichen/Einfahrts-
bereichen zulassig.

Satelliten-Empfangsaniagen

Pro Anlage (z. B. Betreutes Wohnen, Altenpflegeheim) ist nur eine Satelliten-Empfangsanlage als
Gemeinschaftsanlage zulassig.

Satelliten-Empfangsanlagen sind nur auf den dem &ffentlichen StraBenraum abgewandten Seiten
der Gebaude zulassig.

6. Abgrabungen

Entlang des dffentlichen StraBenraumes (Pfrondorfer StraBe, NeuhaldenstraBe) sind Abgrabungen
unzulassig.

7. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
III. HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metzaliteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tibingen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Mglichkeit zur
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg —
DSchG).

Energiestandard

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Energiestandard KfW 60 realisiert
werden.

IV. ANHANG
Empfehlende Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1 (Bdume entlang der Pfrondorfer StraBe)

Laubbdume 2. und 3. Ordnung {ca. 7-20 m Hbhe), z.B.

Malus tschonoskii - Scharlach Apfel

Pyrus caleriana ‘Chanticleer’ - Chinesische Wildbirne
Corylus colurna - Baum Hasel
Ligidambar styracifiua - Amberbaum

Pflanzenliste 2 (B&ume im Garten)

- Obsthdume (Streuchst und Wildobst)

Pflanzenliste 3 (Bdume an der dstlichen Grundstiicksgrenze)
- Obstbaume (Streuobst und Wildobst)

- Laubbdume 2. und 3. Ordnung (ca. 7-20 m Héhe), z.B.

Acer campestre - Feld-Ahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia = Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedisch Mehlbeere

Pflanzenliste 4 (Bdume an der siidlichen Grundstiicksgrenze)
Laubbdume 2. und 3. Ordnung (ca. 7-20 m Hohe), z.B.

Acer campestre = Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia 5 Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Pflanzenliste 5 {(Baume im Hof)
Laubbdume 2. und 3. Ordnung (ca. 7-20 m Hche), z.B.

Catalpa bignonioides -
Sophora japonica ‘Regent’ -

Trompetenbaum
Schnurbaum

Pflanzenliste 6 (Bdume am Eingang Pflegeheim)

Laubbaume 2. und 3. Ordnung (ca. 7-20 m Hohe), z.B.

Amber-Kirsche
Mahrische Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Prunus mackii ‘Amber Beauty’ -
Sorbus aucuparia ‘Edulis’ -
Sorbus intermedia =

Pflanzenliste 7 (Pflanzerhaltung)

Laubbdume 1. Ordnung {gréBer ca. 20 m Hohe), z.B.

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur % Stiel-Eiche

Laubbdume 2. und 3. Ordnung (ca. 7-20 m Hohe), z.B.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium = Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia = Eberesche

Sarbus intermedia 3 Schwedische Mehlbeere

Pflanzenliste 8 (flachiges Pflanzgebot)

- GroBstraucher und Straucher (ca. 3-5 m Hthe), z.B.

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana = Haselnuss

Crataegus monogyna " Eingriffeliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare = Liguster

Lonicera xylosteum = Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa = Schlehe

Rubus fruticosus - Brombeere

Rhamnus cathartica - Gemeiner Kreudorn
Sambucus racemosa = Traubenholunder

- Geholze fUr geschnittene Hecken, z. B.

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cormus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

VERFAHRENSVERMERKE
fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 22.05.2006 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 12 BauGB beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Luise-Paloni-Heim®™ aufzustellen und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzuflihren. Dar Aufstellungsbaschiuss wurde am
09.02.2008 ortsliblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
Informationsveranstaltung am 14.02.2008 und eine Planauflage in der Zeit vom 11.02.2008 —
22.02.2008. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
07.02.2008 friihzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend aus zeichnerischem Teil und
planungsrechtlichen Festsetzungen, die Vorhaben- und ErschlieBungsplane, die &rtlichen
Bauvorschriften und die Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 23.04.2008 wurden am
16.06.2008 als Entwurf gehilligt. Gleichzeitig wurde die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend aus zeichnerischem Teil und
planungsrechtlichen Festsetzungen, die Vorhaben- und ErschlieBungsplane und die értlichen
Bauvorschriften wurden mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen (Umweltbericht) nach § 3 Abs. 2 BauGB nach varheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.06.2008 in der Fassung vomn 23.04.2008 von 30.06.2008 bis
einschiieBlich 01.08.2008 éffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am
17.06.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der &ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften wurden im Gemeinderat der
Universitatsstadt Tibingen am 29.02.2008 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen hat am 29.09.2008 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemQ) als Satzung
beschlossen. MaRgebend sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus zeichnerischem
Teil und planungsrechtlichen Festsetzungen, die Vorhaben- und Erschliefungsplane, die Begriindung
und der Umweltbericht in der Fassung vom 23.04.2008.

Der Gemeinderat der Universitétsstadt T{ibingen hat am 29.09.2008 die driichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 23.04.2008 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 GemO
als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tiibingen, den 29.09.2008

Blrgermeisteramt
in Vertretung

AUSFERTIGUNG

Tibingen, den 29.09.2008
Biirgermeisteramt
in Vertretung

drgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss (ber die
drtlichen Bauvorschriften wurden nach & 10 Abs. 3 BauGB am 24.10.2009 orts(iblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tibingen, 26.10.2009 Fachbereich Planen

ckeln Liegenschaften

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden parallel zum vorhabenbezogénen Bebauungsplan aufgestellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit érilichen Bauvorschriften

"Luise-Poloni-Heim"

Plan Nr. : 469

Tiibingen, 23.04.2008

Tiibingen
Universitdtsstadt

Fachbereich
Planen Entwickeln
Liegenschaften
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