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Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO)
GemaB Planeintrag wird Mischgebiet (MI) und Kerngebiet (MK) ausgewiesen.

In Anwendung von §1 Abs. 5 BauNVO bis §1 Abs. 9 BauNVO sind in beiden Gebieten folgende
Nutzungen und Anlagen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen, ausgenommen Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge,
- Wettbliros,

- Sexshops und dhnliche Einzelhandelsbetriebe,

- Bordelle und bordelldhnliche Betriebe,

- Werbeanlagen als eigenstandige Nutzung, die Fremdwerbung zum Gegenstand hat.

Im Mischgebiet und im Kerngebiet ansassige Betriebe diirfen jedoch jeweils im gesamten Misch-
bzw. Kerngebiet werben.

- Im Kerngebiet sind die in den Ortlichen Bauvorschriften unter Nr. 4 Abs. 1 genannten
Werbeanlagen allgemein zulassig, jedoch nicht an den zum 6stlich angrenzenden Wohngebiet
gerichteten Fassaden.

Im Mischgebiet sind auBerdem in Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO
Vergniigungsstatten allgemein unzulassig.

Im Kerngebiet sind in Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO Vergniigungsstatten unzulassig,
ausgenommen sind kulturelle Vergniigungsstatten wie z.B. Kinos oder Kleinkunstbiihnen.

Ausnahmsweise kénnen Tanzlokale zugelassen werden, wenn ausgeschlossen ist, dass Schall aus dem
Betrieb in das ostlich angrenzende Siedlungsgebiet emittiert wird und durch geeignete MaBnahmen
sicher gestellt ist, dass das Wohnen dort, im Mischgebiet und im Kerngebiet nicht wesentlich gestort
wird.

In Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass im Kerngebiet Wohnnutzung oberhalb des
1. Obergeschosses (ab 334,40 m absolute Hhe als Tlibinger Héhe) ausnahmsweise zugelassen werden
kann, wenn die erforderlichen Immissionsschutz-maBnahmen getroffen werden.

Die Wohnnutzung darf 40% der Bruttogrundrissflache nicht Uberschreiten.

MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Das MalB der baulichen Nutzung wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch die die max. zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ), die max. zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale zuléssige Gebaudehohe (GH max) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Mischgebiet diirfen die in §17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Obergrenzen flir die GRZ in Anwendung
von § 17 Abs. 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 (iberschritten werden.
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Im Kerngebiet wird entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 1,0 festgesetzt.
Geschossflachenzahl (GFZ)

Die in §17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Obergrenzen fiir die GFZ dlrfen in Anwendung von § 17 Abs.
2 BauNVO jeweils bezogen auf die Summe aller Grundstiicke im Mischgebiet bzw. im Kerngebiet bis zu
einer GFZ von 3,6 (iberschritten werden. Dabei darf bezogen auf das Einzelgrundstiick im Mischgebiet
eine GFZ von 5,0 und im Kerngebiet eine GFZ von 5,3 erreicht werden.

Im Mischgebiet diirfen die Staffelgeschosse max. 70% der darunterliegenden Geschossfldche
Uberdecken. Die maximalen Gebdudehdhen der Staffelgeschosse sind mit GHS bezeichnet.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximal zuléssigen Gebaudehohen sind als absolute Hohen in m als Tibinger Hohen (m GNN minus
11,5 cm) im Plan eingetragen.

Oberer Bezugspunkt fiir die max. zulassige Gebaudehohe ist bei Gebauden mit Flachdach die Attika des
obersten Vollgeschosses sowie die des dariiberliegenden Staffelgeschosses (siehe Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes).

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zuldssige Gebdudehodhe darf
von Solaranlagen sowie betriebsbedingten Aufbauten (wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, Liftungs- und
Klimaanlagen) bis max. 0,80 m (berschritten werden, sofern sie gegenliber der Attika um mindestens
1,20 m zurlickgesetzt sind.

Im Kerngebiet ist eine Uberschreitung mit betriebsbedingten, untergeordneten technischen Anlagen
und Aufziigen bis max. 2,50 m, sowie mit senkrechten Mastantennen mit einem Durchmesser bis
maximal 0,7 m bis max. 5 m zuldssig, sofern sie gegentiber der Attika um mindestens 3 m
zurlickgesetzt sind.

Bauweise und Tiefe der Abstandsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 22 BauNV0)

Im Mischgebiet sind die Gebdude in einer H6he von 319 m bis maximal 323,70 m in geschlossener
Bauweise zu errichten (Sockelgeschosse).

Abweichend von § 5 (7) LBO wird im Mischgebiet oberhalb der unter Nr. 3 Abs. 1 Satz 1 genannten
Gebaudehdhe eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, jedoch mit einer
zulassigen maximalen Geb&udelange von 65 m und mit einem auf maximal 0,2 der Wandhthe verring-
erten AbstandsmaB. Die Tiefe der Abstandsflachen muss jedoch mindestens jeweils 2,50 m betragen.

Im Kerngebiet wird fiir Gebaude oberhalb GH = 332,00 m die offene Bauweise festgesetzt, Unterhalb
dieser Hohenkote sind die Gebaude in geschlossener Bauweise zu errichten,

Uberbaubare und nicht itberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
dem zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes bestimmt.

Im Mischgebiet MI 3 darf die Baugrenze ausnahmsweise entlang der SchaffhausenstraBe in den
Geschossen zwischen 325,50 m und 339,30 m um bis zu 2,0 m zur Errichtung von Vordéchern und
Balkonen iiberschritten werden.

Im Mischgebiet MI 3 darf die Baugrenze ausnahmsweise in Richtung Steinlach in den Geschossen
zwischen 328,0 m und 341,50 m um bis zu 1,5 m zur Errichtung von Vordachern und Balkonen
Uiberschritten werden.

Im Kerngebiet darf ausnahmsweise die Baugrenze in Richtung FriedrichstraBe in den Geschossen
zwischen 322,00 m und 330,70 m zur Errichtung von Vordéchern, Podesten, Treppen und Rampen
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sowie Stiitzmauern Uberschritten werden. Vordécher diirfen eine Tiefe von 3 m und eine Lénge von
12 m nicht tberschreiten.

Flachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0)

Garagen und Stellplatze sind nur in der (iberbaubaren Grundsttlicksflache und auf den ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Im Mischgebiet MI 5 sind Stellplatze auf der Dachflache unzulassig.
Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig,
ausgenommen sind im Mischgebiet Anlagen zum Schutz gegen Hochwasser und die
ErschlieBungsrampe. Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen zugelassen werden, soweit die ortlichen
Bauvorschriften unter Nr. 4 eingehalten werden.

Fldachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Mischgebiet ist das unverschmutzte Regenwasser der Dach- und Hofflachen der Steinlach zu
zuleiten. Die Einleitungen sollen auf drei Einleitungsstellen verteilt werden. Dachmaterialien und
Regenrohre aus Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in
den Untergrund oder das Oberflachenwasser gelangen kénnen sind unzulassig.

In den Mischgebietsflachen MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4 und im Kerngebiet sind jeweils von der Summe
der Dachflachen 60% extensiv zu begriinen. Die Aufbauh6he muss mindestens 0,10 m betragen, davon
mindestens 0,06 m Substratschicht. Ausnahmsweise darf die Dachbegriinung bei Verénderung von
Bestandsgeb&uden unterbleiben, wenn die Statik dafiir nicht ausreichend ist.

Auf den Dachfléchen unterhalb von 323,70 m im MI 5 und auf der mit FR bezeichneten Flache sowie
auf den nicht Gberbauten Grundstlicksflachen im Kerngebiet sind Beldge zu verwenden, die mindestens
teildurchlassig fiir das Niederschlagswasser sind. Ausgenommen sind Treppenanlagen.

Auf Platz-, Hof- und Verkehrsflachen entlang der Steinlach ist nur eine Beleuchtung mit asymmetrischen
Planflachenstrahlern (Abblendwinkel = 80°) und insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder warmweifle LED) zuléssig. Die Lichtpunkte sind so zu wahlen, dass das Ufer
und die Wasserflachen der Steinlach nicht bestrahlt werden. Die insektenfreundlichen Leuchtmittel sind
auch fiir Orientierungsbeleuchtung oder Werbeleuchten zu verwenden.

Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (§ 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die mit GR bezeichneten Flachen wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Im
Mischgebiet MI 1 kann auf der mit GR bezeichneten Flache entlang der FriedrichstraBe ausnahmsweise
eine Stele als Werbeanlage zugelassen werden, wenn die 6rtlichen Bauvorschriften unter Nr., 4
eingehalten werden.

Auf der mit FR bezeichneten Flache wird ein Fahrrecht zu Gunsten der anliegenden Grundstlicke
festgesetzt,

Auf der mit LR bezeichneten Flache wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke im
MI 3, MI 4 und MI 5 festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden nach DIN 4109
die Larmpegelbereiche III (61-65 dB(A)), IV (66-70 dB(A)) und,V (71-75 dB(A)) festgesetzt. In den
gekennzeichneten Fassadenbereichen sind Wohnnutzungen und sonstige schutzwiirdigen Nutzungen
nur dann zuldssig, wenn die AuBenbauteile unter Berlicksichtigung des zugehorigen Léarmpegelbereichs
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die Anforderungen an die Luftschallddmmung entsprechend der DIN 4109 erfiillen. Der Nachweis ist
im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen.

Zur erforderlichen hygienischen Belliftung sind bei schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der
DIN 4109, die als Schlafraume genutzt werden kénnen und ausschlieBlich Fenster im Larmpegelbereich
III und héher aufweisen, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen
vorzusehen. Auf MaBnahmen zur mechanischen Be- und Entliiftung kann verzichtet werden, wenn die
Schlafraume Uber ein Fenster an der larmabgewandten Seite belliftet werden kénnen.

Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Larmpegelbereichen kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren,

Pflanz- und Pflanzenerhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der im Plan mit PFG 1 bezeichnete groBkronige Einzelbaum, wie z.B. der Art Tilia tomentosa
(Silber-Linde), ist zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der im Plan eingetragene Standort
kann bis zu 5 m verschoben werden, wenn der Mindestabstand von 1,25 m von der
StraBenbegrenzungslinie gewahrt bleibt.

Fir die im Plan mit PFG 2 bezeichnete Flache gilt: Im Mischgebiet MI 2 und MI 5 sind auf den
Dachfléchen in einer Hohe von max. 323,70 m je begonnene 120 m2 als Freiflache genutzte Dachfliche
mindestens 1 mittelkroniger Baum der Arten Sophora japonica (Schnurbaum), Acer campestre
(Feldahorn, auch in Sorten), Robinia pseudoacacia (Robinie), Ailanthus altissimus (Gotterbaum) oder
Sorbus intermedia ,,Brouwers" (Schwedische Mehlbeere) zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu
erhalten. In die Flachenberechnung sind die Zugangswege einzubeziehen, die Treppen kdnnen
unberiicksichtigt bleiben.

Die erforderlichen Baumquartiere miissen jeweils mindestens eine Grundfléache von 16 m2 und eine
Substratschicht von 0,60 m aufweisen.

Der im Plan mit PFG 3 bezeichnete Einzelbaum Platanus x acerifolia (Platane) ist zu erhalten und bei
Abgang artengleich zu pflanzen, pflegen und dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F, vom 05.03.2010 (GBI. S. 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 389, 440) i. V. mit § 4 der
Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:
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Dachgestaltung

In den Mischgebietsflachen MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4 und im Kerngebiet sind die Dacher zu begriinen.
Die Ausfiihrung ist unter PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN Nr. 7 Abs, (2) festgelegt.

Im Mischgebiet MI 2 und MI 5 sind die Dachfléchen in einer Hohe von max. 323,70 m als Platz-, Wege-
oder Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Anteil der Gartenfléchen muss
insgesamt mindestens 30% betragen. Flr die Gartenflachen sind mindestens 0,30 m Substratschicht
inclusive Drainschicht erforderlich.

Im Mischgebiet und Kerngebiet sind Parabolantennen oberhalb der zuldssigen Gesamthéhe fiir
technische Aufbauten ausgeschlossen.

Im Kerngebiet dUrfen pro Dachfléche nur 3 senkrechte Mastantennen und diese nur oberhalb von einer
Hohe von 348,00 m errichtet werden. Im Mischgebiet sind Mastantennen ausgeschlossen.
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Solaranlagen
Solaranlagen sind nur am und auf dem Gebéaude zulassig.

Solaranlagen auf den Dachern sind im Mischgebiet nur im MI 1, MI 3 und MI 4 und im Kerngebiet nur
oberhalb von 336 m zulassig.

Fassadengestaltung
Glanzende, reflektierende, grelle und fluoreszierende Farben oder Materialien sind ausgeschlossen.
Werbeanlagen

Im Mischgebiet und im Kerngebiet sind folgende Werbeanlagen am Gebaude zuléssig. Im Einzelnen
sind dies pro Gebaudeseite:

- zwei Flachwerbeanlagen pro Gebaudeseite parallel zur Fassade mit jeweils maximal 4 m2 und
einer maximalen Tiefe von 0,40 m,

- ein senkrechter oder waagerechter Schriftzug aus Einzelbuchstaben mit einer Gesamtlange von
maximal 7,50 m. Die Breite bzw. Héhe der Einzelbuchstaben darf 0,75 m nicht Uiberschreiten.

- ein Stechschild (Senkrechtanlage) mit einer Ausladung von maximal von 0,90 m, einer Hohe von
maximal 2,20 m und einer Breite von maximal 0,15 m.

Pro Gebaude ist eine freistehende Werbeanlage (Stele) bis zu einer Grée von H = 3,00 m, B = 0,80 m
und T = 0,20 m zulassig.

Freistehende Automaten, Fesselballone und ahnliches, Fahnenwerbung, groBfléachige Werbetafeln und
Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten und anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind
unzulassig.

Schaukasten mit den MaximalmaBen H = 2,00 m (bezogen auf das Geléndeniveau), L =2,00 mund T
= 0,30 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie einem im Plangebiet ansassigen
Betrieb dienen.

Werbeanlagen mit greller Signalwirkung, mit wechselndem oder bewegtem Licht, Booster
(Lichtwerbung am Himmel) und Laserwerbung sind ausgeschlossen.

Eine Uberdachmontage von Werbeanlagen ist ausgeschlossen.

Entlang der Steinlach diirfen nur insektenfreundliche Leuchtmittel fiir Werbeleuchten eingesetzt
werden, Die Beleuchtung von Werbeanlagen darf nur mit asymmetrischen Planflachenstrahlern
(Abblendwinkel = 80°) erfolgen. Die Lichtpunkte sind so zu wahlen, dass das Ufer und die
Wasserflachen der Steinlach nicht bestrahlt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur auf der (iberbaubaren Grundstiicksflache und auf den ausgewiesenen Flachen
fir Stellplatze und Garagen zulassig.

Zulassig sind nur offene Einfriedungen wie Gitterzaune bis zu einer maximalen Héhe von 1,60 m sowie
lebende Einfriedungen wie Hecken.

Abstandsfldchen

GemaB § 74 (1) Nr. 7 LBO wird abweichend von § 5 (7) LBO im Mischgebiet oberhalb der unter Nr.3
Abs. 1 Satz 1 der PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN genannten Gebaudehthe eine
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt, jedoch mit einer zuldssigen
maximalen Gebaudeldnge von 65 m und mit einem auf maximal 0,2 der Wandhd&he verringerten
AbstandsmaB. Die Tiefe der Abstandsflachen muss jedoch mindestens jeweils 2,50 m betragen.



HINWEISE
1. Unwirksamkeit von Ortsbauplénen

Der Stadtbauplan ,Ostlich der KarlstraBe", gen. am 23.10.1911 und der Ortsbauplan ,Blaue Briicke" vom
28.08.1959 werden vom Bebauungsplan ,Foyer/Blauer Turm" iberlagert und sind in dessen Geltungsbereich
nicht mehr anzuwenden.

2. Tiibinger Hohen

Bei den Héhenangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben im
Tibinger Hohensystem. Tlibinger Hohen = Hohe (iber NN minus 115 mm.

3. Denkmalschutz

Sollten wahrend der Bauausfiihrung/Durchfiihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg - DSchG).

4. Geotechnik

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich von jungen, tiberwiegend sandig-kiesigen Flussablagerungen
des Neckars und der Steinlach. Die Machtigkeit dieser quartaren Schicht ist nicht im Detail bekannt. Im
tieferen Untergrund stehen Gesteine des Mittelkeupers, wahrscheinlich der Grabfeld- bzw. der Stuttgart-
Formation (frlher ,Gipskeuper" bzw. ,Schilfsandstein™) an. Es kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
dass im Untergrund des Plangebiets noch auslaugungsfahiger Gips vorkommt. Mit Auffillungen der
vorausgegangenen Nutzung muss im Plangebiet gerechnet werden.

Es ist mit bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstanden zu rechnen. Grund- und Schichtwésser in
sulfathaltigen Gesteinen kénnen betonangreifend sein. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser
beabsichtigt und wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer
Versickerungsgutachten empfohlen.

Die jungen Flussablagerungen bilden einen uneinheitlichen und setzungsfahigen Baugrund. Die verwitterten
Ton- und Tonmergelsteine des Mittelkeupers kdnnen in Einschnitten rutschanfallig sein. Die Sulfatgesteine
der Grabfeld-Formation kénnen stellenweise stark verkarstet sein. Auffiillungen sind in der Regel nicht zum
Abtrag von Bauwerkslasten geeignet. Flir NeubaumaBnahmen werden daher objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemas DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 empfohlen.

5. Altlasten

Ostlich der FriedrichstraBe befindet sich die Altablagerung ,BismarckstraBe". Bei Aushubarbeiten kann
entsorgungsrelevantes Material anfallen.

6. Hochwasser

Das Plangebiet wird derzeit in der Hochwassergefahrenkarte als Uberschwemmungsbereich eines
100-jahrlichen Hochwassers (HQ 100) dargestellt. Noch vor dem 01.01.2014 wurden Hochwasserschutz-
maBnahmen durchgefiihrt. Damit handelt es sich nicht mehr um ein Uberschwemmungsgebiet im Sinne des
§ 65 Abs. 1 WG. Bei extremen Hochwasserereignissen ist jedoch mit Auswirkungen auf das Plangebiet zu
rechnen.

Auf den Hochwasserrisikomanagementplan, insbesondere dessen MaBnahmen R1 ,Information von
Bevélkerung und Wirtschaftsunternehmen®, R2 ,Kommunale Krisenmanagementplanung” und R20
«Information und Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung" wird hingewiesen.



7. Schallschutz im Hochbau (DIN 4109)

Grundlage ist die DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (November 1989,
Berichtigung August 1992). Die DIN 4109 wird beim Service-Center Bauen der Universitatsstadt Tiibingen
zur Einsicht bereit gehalten.

8. Hinweise zum Bahnbetrieb

Immissionen aus dem Bahnbetrieb wie z.B. Bremsstaub, L&rm, Erschiitterungen und Beeinflussungen durch
elektromagnetische Felder sind zu berlicksichtigen. Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn AG kénnen
nicht geltend gemacht werden. Aus-, Umbau- und InstandhaltungsmaBnahmen der DB sind zu dulden.

9. Artenschutz
Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG ist Folgendes zu beachten:

Falls schwebstoffbelastetes Baustellenwasser anfallt, sind temporare Absetzbecken herzustellen. Das
geklarte Wasser soll der Steinlach zugefiihrt werden. Auf die wasserechtliche Erlaubnispflicht wird
hingewiesen.

Im Mischgebiet ist vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Artexperten die Absenz von Zauneidechsen zu
kontrollieren und ggf. sind geeignete MaBBnahmen zu treffen.

Im Kerngebiet sind vor Abbruch oder Umbau des Gebaudes ,Blauer Turm™ auf dem Fist.Nr, 6786 die
Fassadenverblendungen im Dachbereich sowie die Schachte auf Parkhausetagen durch einen
Fledermausexperten auf eine Nutzung als Fledermausquartiere zu kontrollieren und ggf. geeignete
MaBnahmen zu ergreifen.



VERFAHRENSVERMERKE

fir B-Plan und &rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 15.12.2011 beschlossen, den Bebauungsplan
«Foyer / Blauer Turm"™ mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1
BauGB und § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen und ein friihzeitiges
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2011 ortstiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 04.05.2013 in Form einer Informationsveranstaltung am 08.05.2013 und in Form einer Planauflage in
der Zeit vom 06.05.2013 bis einschlieBlich 17.05.2013 statt. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung der Planung gegeben.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 26.04.2013
frithzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 31.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 13.06.2014 wurden im Ausschuss
fur Planung, Verkehr und Stadtentwicklung des Gemeinderats der Universitatsstadt Tiibingen am 17.07.2014
als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurden mit Begriindung in
der Fassung vom 13.06.2014 nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung am
26.07.2014 von 04.08.2014 bis einschlieBlich 05.09.2014 offentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 18.07.2014 am
Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 05.09.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN UND ERNEUTER AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
13.06.2014 eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung am 29.09.2014 behandelt. In derselben Sitzung
wurde der erneute Auslegungsbeschluss gefasst. Es wurde bestimmt, dass der gednderte Entwurf des
Bebauungsplanes und der gednderte Entwurf der értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 02.09.2014
auf die Dauer von 2 Wochen nach § 4 a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegt
werden und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB erneut beteiligt werden. Es wurde bestimmt, dass sich die erneute Auslegung auf die geénderten
Teile: Festsetzungen zu den Lérmpegelbereichen und den Werbeanlagen beschrankt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER GEANDERTEN PLANUNG

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften wurden mit Begrlindung in
der Fassung vom 02.09.2014 nach § 4 a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortstiblicher
Bekanntmachung am 04.10.2014 von 13.10.2014 bis einschlieBlich 27.10.2014 erneut &ffentlich ausgelegt.



ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
ZU DEN GEANDERTEN TEILEN DER PLANUNG

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB am 07.10.2014 mit einer Frist bis 27.10.2014 zu den geénderten Teilen erneut beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
13.06.2014 eingegangenen Stellungnahmen sowie die zum gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und
zum gednderten Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 02.09.2014 eingegangenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der Universitatsstadt
Tiibingen am 18.12.2014 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tilbingen hat am 18.12.2014 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB
und § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlossen. MaBgebend sind der zeichnerische Teil mit
planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 02.09.2014.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlibingen hat am 18.12.2014 die ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 02.09.2014 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 GemO als
Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemaéBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

TUbingen, den 18.12,2014 Bl'.lrgermeisteramt

AUSFERTIGUNG
Tilbingen, den 18.12.2014

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss {iber die értlichen Bauvorschriften
wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 20.12.2014 orts(iblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tlbingen, den 22.12.2014 Fachbereich Planen
Enkwickeln Liegenschaften

I\\N\

im von Wsnmng

Die értlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplain aufgestellt.
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Quelle: LUBW, Hochwassergefahrenkarte

Liarmpegelbereiche an den Baufenstern und
markanter Fassadenabschnitte innerhalb der Baufenster
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Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Braunstein + Berndt GmbH



Achtung:
Alle Hohenangaben sind Tiibinger Hohen !

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster im
Sinne von § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird bescheinigt:

Tibingen, 18.12.2014

Fack g Vermessung

(Aicheler)
Stadtobervermessungsdirektor




