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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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Tiibingen-Pfrondorf
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Anlaf der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dieﬁt der planungarechtlichen Crund-
lage fiir die Leituugs~Trasse des Stawmkanals Ost sﬂdlich deg Gechtbaches
sowic einer Bruumenleitung zur Versorgung mehrerer Dotfbrunnen.

AuBerdem sollen mit der Auswelsung einer Z. Bauzeile entlang der Hufleren

BlathoflstraBe weitere Baumdglichkeiten geschaffen werden.

. Vorberritende Baulcitplanung

N

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des pge-
nehmigten Fldchennutzungsplancs (FNP) des Wachbarschaftsverbandes Reutlingen~

Tibingen entwickelt.

'Lediglich die Abgrenzung der "Wohnbaufldche' wurde bei der Ausweisung

elner 2. Bauzeilc nach Norden bezir, Osten geringfiigig erweitert.

 Im bereits laufenden‘FNP-Anderungsverfahren ist diese Erweiterung mit auf-

genommen und somit die Ubereinstimmung mit dem FNP wie auch mit dem Rahmen-—

plan ~ dem Brtiichen Entwicklungskonzept won Pfrondorf - erzielt.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir die Bebaunng des nordlichen Bereichs der BlaihofstraBe liegt gin. .
MNibergeleiteter Ortsbauplan' vor, der ndrdlich bzw. dstlich &Q;iBlﬁihéffl'-

strale nur eine vordere Baugrenze festsetzt. Tm tbrigen wi?a-dé' chf:} 

erstmals in das Plangebiet eines nach § 3¢ BBauG QUaTifi#iettﬂq,“

planes aufgenommen.

Plangebiet

Das Plangebiet schlieBt im Sitiden an den Geltungsbereich-déé'ﬂébaﬁﬁqgéﬁianééi7

"Breite'" und im Westen an den Geltungsbevreich des ﬂebauungsplaﬁes "5ehul-

und Sportanlage Pfrondorf' an,

—.
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Im Worden erstreckt sich das Plangebiet bis zur Uferbepflanzung des Gecht-
baches, um die mit dffentlichen Leitungsrechten (Stammkanal und Brunoen-
leitung) belasteten Grundstiicke ganz zu erfagsen.

Tm Sﬁdnsten grenzt dae Plangchiet an die bereits vorhandene Z-zeilige
Bébaupng dstlich der Blaihofstrafle, '

FlichenmiRig umfaft der Planbereich insgesamt ca. 6,1 ha, davon

gind .
aligémeiues Wohngebiet ca. 2,7 ha
landwirtschaftliche Fliche ca. 3,0 ha
Verkehrefldche (FuRlweg) “‘ga. 0,1 ha

private Grinfliache : ca. 0,3 ha.

Stddeebauliche Zielvorstellung

Der vielfdltig gestaffelte Ortsrand ostllch der Blalhofstraﬂe WElSL t“LlS
cine 2-zeilipe, teils eine 3 zell1ge Bebauung auf. i

Dies 1ist aus der ddrfiichen Struktur des Ecrulches der 1nneren Blalhnf—
strafic - vorwiegend 1andW1rtschaft11che Hofstellgn m1t zugehorLgen Neben—

gebauden - herzu]e1ten.

zu13351gen Bauatqffe fur dle

vorw1egend dorfllche Gestaltu

51:hergeste11t

Art der baulichen Nubzung

Wie die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebiude scllen auch die neu aus-

gewiesenen Baugrundstiicke vorwiegend der Bereitstellung von Wohnraum dienen.



Die im Plan ausgewiesenen Baufldchen sind daher als "allgemeines Wohngebiet!

(WA) eingestuft.

. MaB der baulichen Nutzung

Die Nutzungen der vorhandenen Bebauung werden planungsrechtlich sanktiomiert.
Fiir die erweiterte Bauzone sind Gebdude mit 1 VollgeschoB und 1 anrechenbaren
Untergeschol (I + U) sowle aushaubaren DHchern zuldsgig.

Aufgrund der ErschlieBungsprobleme bei der hinterliegenden Bebauung und

deren Randlage zur. freien Landschaft aind nur Gebiude mit maximal 2 Wohmungen

zugelassen, _ {11

Erzchlieflung

Dic meu ausgewiescnen Baumdglichkeiten in der 2. Bauzeile sind pur iber

die Vorliegergrundstiicke von der BlaihofstraBe verkehrsmifiig zu erschlieBen
Qnd zu versorgen, Die hierzu ausgewiesenen Zufahrten (Fldchen ‘mit Geh-,
Fahr— ind Leitungsrechten) miissen teils neu .angelegt werden und erfordern
den Abbruch won Nehengebﬁudeu und Mauern. . R

Die notweadigen Stellplitze sind auf den Baugﬁundatﬁckén bereitzustellen.
Wach dem von den Grundstiickseigentiimern beantragten Verxzicht asuf-eéipen zu-
sitzlichen ErschlieBungsweg sind auch dié;landwf:tséhaftiidﬁéﬁ'ﬁg&;f'“

girtnerisch genutzten Restgrundstiicke nur iiber die Vorliégergrundstiidke von

detr Blaihofstrafe hewr erschlossen,

Entscrgung

Die Verlegung des Stammkanals Ost ist eine notvendige ‘sbwassertechnische’

Vorleistung fiir die weitere bauliche Entwick}qu}ﬁpuinip &'”f:fsfi”

Trassenfithrung ist aus der topegraphischen Sitﬁéiibﬁidéé-Q:tgs Sqwlg:ggsff:“
der Hohenlage des drtlichen Kanalnetzes begriindet. - R
Die mit dem Leitungsrecht fiir diesen Fanal belasteten Grundstiicke erhalten
die Mdglichkeit Gebdude einer 2. Baurzeile mit natiirlichem Cefidlle orﬂnungs—

gemdl zu entwdssern.




12, Zeitliche Verwirklichung

Sowelt abwassertechnisch notwendig, werden auch bereits vorhandene Gebdude
an der Blalhofstraie an den Stammkanol Ost angeschlossen,

Diese Einléitung privater Abwasserkanile in den Stammkanal kann jedoch

nur in dcssen Schichte erfolgen und bedingt damit eine gruppenweisze Zu-
samnenfiilhrung jeweils mehrerer Hausentwisserungsleitungen in die ﬁrivaten

Ran#le.

lo. Bodenordnung
MaBnahmen der Bodenordnung gemdf § 45 (Umlegung) bzw. § 8o {(Grenzregelung)
BBaul sind nicht vorgesehen.
Die 1m Bebammgsplan ausgewilesenen Flichen mit Geh~, Fahr- und Leitungs-
rochten (Zufahrten) bediirfen privatrechtlicher Vereilmbarungen, die als Dienst-

barkeitan im Grundbuch Sffentlich gesichert werden.

11. Kosten

Aufgrund der oben angefiihrten privaten Exschlieflung der 2. Bauzeile sind
nur flir die teilweise Verlegung der Brunnenleitung Sffentliche Erschlielungs-
kosten erforderlich. - e

Nach Ermittlung des Tiefbauamts betragen diese Kosten ca. 20 000,~~ DM,

Die Uberbauung der hinterliegenden Baugrundstﬁckexiét'ﬁé b priy
Regelung ihrer ErschlieBung sowie mnach Fertlgstellung des Stammk'

mittelfristigem Finanzplan 1985) mogllch.

Tithingen, den 29.09.1983/24.11.1983

WMM




