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1.  Anlaf} der Planung

Im Stadtteil Pfrondorf smd im Bereich zwischien der Siisser Straﬁe der Lindenstrae, der
Lustuaner StraBe und im Osten begrenzt durch die Parzellen ®3/1, 82/1, 80/6, 80/5 und 75/1

" Bauwiipsche vcrgebracht'worden' deren Verwirklichung aber chne stidtebauliche Neuordnung,

_ Vervolistandlgung der VerkehrserschlieBung sowie Sffentliche Ver- und Entsorgungsemnchtungen
und ohne bodenordnende Malinahmen mcht durchgefuhrt werden kann.

Der Gememderat hat daher den Empfehlungen des Ortschaftsrates en’tsprochen und dm
Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

!{3 - 2. - Zieleund Zwecke der Planung
Der Bebauungsplan stellt die planungsrechthchen Grundlagen fiir eine sinnvolle stadtebauhche
Um- und Neuordmung in dem oben beschriebenen Gebiet, unter Beriicksichtigung der '
" Bestandsbebauung, sowie eine kiinftige qualifizierte bauliche Nutzung sicher. Glemhzemg wird mit
dem Bebauungsplan die Voraussetznng fiir die anstehende bodenordnende MaBpahme geregelt

Die vorherrschende und bestehende Randbebaunng laogs der StraBen wird auch in der

vorliegenden Planung weltgehend als ortstyp:sches Merkmmnal beibehalten. Durch entsprechende
Ausweisungen im Plan ist die beabsichtigte Moglichkeit maBvoller Nachverdichtungen
gewiihrieistet. Eventoell sonst im AuBenbermch erforderlicher Landschaﬂsneuverbrauch wird damit -
entgegengewirkt. ) :

3. Bestehende Rechtsverhaltmsse
{ Im Planungsgebxet hegen zur Zeit keine verbindlichen planungsrechtlmhen Festsetzungen ‘Grtliche
Bauvorschriften oder sonshge Vorgaben vaor.
. 4. Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plamungsgebiet ist fm wirksamen FNP als Wohnbaufliche ausgewiesen. Aufgrund der
Uberpriifung der vorliegenden Nutzungen wird im gCSﬂIl"ltBll Geltungsbereich Mischbaufléche
. festgelegt. Vom Grundsatz her ist der Bebamungsplan aus dem ENF entwickelt. Die entsprechende
Anderung des FNP eriolgt, - :

- Pianmhalt
5.1  Ast der baulichen Nuizung

Wegen der Art der baulichen Nutzung bei der Bestandsbebauung und der angrenzenden
_ Umgebungsbebauung auﬁerhalb des Geltungsbereiches wird stchgebiet festgelegt (Immission).
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53,

flacherer Dachneigung, die maximale Firsthéhe ausnutzen kénnen.

Auns glemhem Gnmd Werden Betriebe des Gartenbaus Tankstellen und Vergnugungsemnchmngen
ausgeschiossen.

Ma8 der baulichen Nutzing

Das zulissige MaB der baunlichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuliissigen Grundiliche
(Grundflichenzahl) und die max. Gebiiudehshe (Firsthihe) geregelt. Bezugnehmend fir diese
Hohenangaben ist die _}ewemge Erdgeschoﬁfemgﬁleodenhohe {EFH) mafigebend. Bei den

~ bestehenden Gebiduden gilt hierbei die vorhanderie EFH-Marke, bei den kiinftigen Gehauden sind

im Texiteil emdeutrge Bestlmmungen angegeben.- Die Gebidudehdbe orentiert sich dabei
weitgehend an den bereits im Planungsgebiet vqrhandénen_ Gebiiuden, wobei entweder Hiuser
mit 1 bis 1,5 Geschossen dann mit steilerer Dachneigung, oder 2-geschossige Hiuser mit

Bej der Bauweise (offene Bauweise) werden Einzel- und Doppelhiiuser bzw. Doppelhiiuser und
Hausgruppen vorgeschrieben. Damit wird eine entsprechende, auch von der Stadtplanung

_ beffirwortete, Erginzungsbebawung erméglicht. -

Uberhaubare Grundstiicksfliiche .

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind jeweils so ausgelegt, daf einerseits um jedes '
besiehende oder geplante Gebiude geniigend Entwickli.mgsﬂﬁchc vorhanden ist und andererseits
aber durch Frhalt entsprechender Freiflichen auch eine evtl. stirkere Bodenversmgelung n
angemessenem Rahmen verhindert wud

. Da die stidtebaulichen Vorgaben aufgrund der besteﬁenden Hiuser eine Randbebaming {dngs

der offentlichen Verkehrsflichen darstellt, werden in dlesem Sion auch die uberbaubaren Flichen , i
festgelegt. Ledlghch im Grenzbereich der Parzellen 723/2 und 723/1 ist quasi am Rande des

Innenbereiches eine kleine neue iiberbaubare Fliche fir ein Einzel- oder Doppelhaus

ausgewiesen. Stidtebaulich ist diese Ausweisung vertretbar, da sie sich an der Randzone des

sonst freien Innenbereiches befindet und keine "Inselwirkung" verursacht.

oby

Die Begrenzung der iiberbaubaren Flichen gegen den 6ffentlichen Strafenraum orientiert sich
sowohl nach der Béstandsbebauung als auch nach einer harmonischen, riumlichen Abfolge
innerhalb des Freiraumes um die &ffentlichen Verkehrsflichen. Glelches gilt auch ﬁlr die
Anordnung der Gebaudehaupﬂcanten bzw. der- Fxrstrlchttmgen -
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Strafe oder aber im ruckwamgen Beremh begrenzt dm'ch die straBensemge Baugrenze
unterzubnngen

Umweltve.rtrﬁglichkeit

Aufgrund der geringen GroBe des Planungsgebietes ist weder eine Vorpriifung sioch eine
Umweltvertraghchkeﬁspmﬁmg nach dem UVP-Gesetz durchzufiihren. Demzufolge ist auch kein
Umweltbericht nach § 2 2 BauGB aufzustellen Da die kunftigen Uberbauungen auch nach § 34
BauGB zulasmg wiiren, sind weitere Bodenverswgelungen mcht zu vermeiden. '

- Soweit bekannt s_ind im Planungs gf;biet keine Altablageningen vorhanden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzieruhg" .

Uber 2/3 des Plapungsgebietes ist bermts bebaut Die Bebauung der nech frexen Baugnmdstucke
konnte ~nach § 34 BauGB vorgenommen Werden falls ErschlieBung, Ver- und Bntsorgung sowie
bodenordnende Mafnahmen erfolgreich abgeschlossen sind. KompensationsmaBnahmen sind

" somit nicht nachzuweisen, da in diesem Fall bei zwar vorhandenem Eingriff iiber den §34 Bau(}B

keine entsprechendén Maﬂnahmen notwendig sind. Im Plan und im planungsrechthchen Teil sind
Jjedoch trotzdem Angaben enthalten (z.B. Ptlanzgebote, Pﬂanzerhalt Begrenzung der
Versiegelung, oberﬂachenwasserdurchlas51ge Belige, zuruckhaltende Ausweisung der
tiberbaubaren Fliichen), die eine positive Ausmrhmg auf Natur und Landschaft i im Smne der §§ 1a
BauGB und 21 BNatSchG bewxrken '

Verkeh}splanung

Die 4ubere ErschlieBung ist durch die Lindenstrae, die Siisser Strafe und die Lusmauer Strasse

gewihrleistet. Im Inneren des Gebletes verlduft in Nord/Siid-Richtung die Wilhelm-Heusel- Strafie. ~
Sie hat eine Breite von 3,50 m und wird anch kunftlg als Mmchverlcehrsﬂache genutzt. In Ost/West-
"Richtung verliunft der Herwigweg, Er wird durchgehend auf eine 5,5 m breite’ Verkchrsﬂache !

ausgebaut. Auch diese Verkehrsfliche wird als Mis'chvérkéhrsﬂabhe mit entsprechender

_Gestaltimg der Oberiliche genuizt. Am Ostende des Herwigweges ist eine Wendeplatte

vorgesehen von der in direktem AnschiiB eine kleine Fqueganbmdung an einen bestehenden -
Weg Rlchtung Kirche geplant ist. Fur den endgiiltigen Ausbau des I—Iermgwages mit der
Wendeplatte ist an einigen Stellen noch Grunderwerb notwend1g Die Lage der Wendeplarte am
Ostende des Herwigweges und ihre GrdBe sowie dem FuBweganschiuf Richtung Kirche bedeutet
eine minimale Inanspmchnahme fitr diese dffentliche Verkehrsfliche.

Grﬁnplanuﬁg

" Die vorg(_-:sehenen Pflanzgebote dienen der Gliederung des StraBenraumes, sie fithren gleichzeitig

zu einer Verbesserung des Siedlungsklimas. Um die vorhandenen Iandschafts- und




Bebauungsplan "Herwigweg" inTﬁbingeﬁ-Pﬁ‘ondorf - . Seite 4
- Begriindung zum Bebauungsplan, Fassung vom 14,01,2003 ' -

10.

stadtbildprigenden Gehélze zu schiitzen, sind bei den Pﬂanzgébqtt_an auf Privatflichen
entsprechende Baumsorten zur Auswahl festgesetzt worden. Die im Wendeplattenbereich geplante

" Linde soll als groBkroniger Baum die Platzsituation an dieser Stelle besonders betonen. Die bei der

‘Wendeplatte auf &ffentlicher Grinfliche vorgesehenen mittelgrofen Kirschbiume sollen sich in die
angrenzenden {Obstgehdlze einfiigen. Durch die heab51cht1gte Fruchﬂosxgkelt sind 51e besonders
fir Straﬁenranme geeignet, 7 T

Bodenordnung _
Bodenordnende MaB8nahmen sind, aﬁch besonders bei noch fehlenden Flichen fiir den
Herwigweg, notwendig. Auch im Privatbereich siud entsprechende Lésungen (Flichenausgleich,
Grenzbegradigungen usw.) erforderlich.

11. Erschlieﬂung
Die verkebrliche ErschiieBung ist mit dem Bebauungsplan gewahrlexstet Die Ver- und Entsorgung
wird im Bereich des osthchen Hermgweges bei der Bestandsbebauung z.T. {iber private
Leijtungsrechte abgewickelt. Mit Ausban des Herwigweges und den damit verbundenen
TiefbaumaBnahmen sind die entsprechenden AnschiuBméglichkeiten hergestellt.

12. Umseiz:mg

" -Nach Inkrafttreteu des Bebauungsplanes und nach AbschluB der bodenordnenden MafBnahmen
steht der Umsetzung des Bebauungsplanes nichts mehr im Wege, vorbehaltlich der Herstellung
der stidtischen ErschheBungsmaﬁnabmen.
' Aufgesteﬂt: o ' ' o ' ,‘ (

Tiibingen, den 29.01.03

Biirgermeisterin

Krisch + Partner}

Freie Architekten BDA
Freie Stadtplaper SRL GbR

Reuntlinger Strafle 4 .
72072 Tiibingen

T 07071 - 91480

B 07071 - 914830

info@krisch-partiier.de

www . krisch-partner.de ' . ‘ §




