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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund von § 8 Abs. 1 und 2 des Baugeselzbuches (BauGB)i.d.F. vom 27.07.2001 (BGH!. |
§.2013), i.V.m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO} 1.4.F. vom 23.07.2002
(BGBI. | 8. 2850) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
1. Art der bauliche Nutzung
(§§ 2-11 BauNVOQ)
(1) Der rumliche Geltungsherslch des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet ausgewiesen.
(2} In Anwendung von § 1 Abs. & BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nichl zuldssig.
(3} Vergnligungsst4tten sind nicht zulssig (§ 1 Abs. 8 BauNVO).

2. Mal derbaulichen Nutzung
(§ 18 ff. BauNVvO)
Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundfidche und durch die
zulassige Gebaudehthe, bezogen auf Fertigfussbodenhdhe (EFH) festgesetzt. Mafigebend
gind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanss.

3. Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
Die festgesetzten Bauweisen srgeben sich aus dem zsichnerischen Teil des Behauungsplanes,



(1)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 23 BauNVO}

Mafigebend fir die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen im zeichnarischen
Teil des Bebauungsplanes. Dlese besitzen auch unterirdische Wirkung.

Nebenanlagen

(§ & Abs. 1 Nr. 4 BauCB + § 14 BauNVvQ)

Im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und &ffentlicher Verkehrsfidche (Baugrenze als
gedachie Linie bis zu den seitlichen Grundstlicksgrehzeh vertéingert) sind Nebananlagen,
sowelt sie Gebdude sind und Garagen, unzuléssig. Oies gilt nicht fir Uberdachte
Fahrradstellplatze.

Hohenlage der Gebaude

(§ 9 Abs. 2 BauGB})

Die Erdgescholfertigfubodenhdhe (EFH) bei Neubauten darf maximal 0,50 m iber dem
hachsien Punkt des urspriinglichen Gelandes unter der vom Gebéude (berdeckten Flache
liegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offene Stellpldtze, Zufahrien und Zuwegungen sowie sonstige befestigte Fléchen sind milt
dauerhaft wasserdurchidssigen Beldgen auszufiihren. Davon ausgenommen sind Hauszugange
bls zu elner Breite van 1,5 m und befestigte Fiéchen bis zu einer Grundflache von 25 gm.

Zur Begrenzung der Bodenversiegeiung ist mind. 60 % der jewsiligen Grundsi(ickefiache ais
richt versiegelte Flache anzulegen - ausgenommen Hausgruppengrundstiicke.

Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der slrassenseifigen Baugrenze und der
Strassenbegrenzungslinie (Vorgérten) sind zu begrinen, soweit sie nicht als Zufahrt ader zur
GebiudeerschlieBung bendligt werden. Vorgérten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen
genutzt werden.

Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1

Baumpflanzungen auf Privatgrund

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Standorten sind folgende
mittel- bis kleingronige Baume zu pflanzen (zur Auswahl);

Obstb&iume (Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge)

Fruchtlose Kirsche

Eberesche

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeers.

Eine Abweichung von den im Plan eingetragenen Standorien kann aus funktionalen Griinden
bis zu 3,0 m zugelassen werden. Zur &ffentl. Verkehrsfidche ist ein Mindestabstand von 2,50 m,
im Bereich des Wendehammers von 3,50 m bsi Baumstammen einzuhalten.

(2} Pflanzgehot 2

Baumpflanzungen auf iffsntlichen Platzfidchen

Auf dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten nordwestlichen Standort
auf der, &ffentlichen Platzflache, (Wendeplatte) ist eine Linde (Tilia cordata) und auf den
ostlichen Standorten auf der dffentlichen Grinfliche am Wendehammer sind fruchflose
Kirschen (Prurius avium "Plena") zu pflanzen

Pflanzerhaltungsgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im Plan mit Pflanzerhaltungagebot belegle Baum isl artgerecht zu pflegen und zu erhalten,
ubzw. bei Abgang artengleich zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1395 (GBI

S. 617) zuletzt gedndert am 19.12.2000 (GBI. S. 760) werden folgende driliche Bauvorschriften
zusammen mit dem Bebauungsplan als selbsténdige Satzung aufgestellt.

Dachgestaltung

Fir dis zuldssige Dachneigung sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes verbindlich. Es sind nur gensigte Décher zuldssig. Die max. zulassigen
Traufhdhen und FirsthShen sind in den Nutzungsschablonen im Plan angegeben.

Bei Pultd&cheim sind Dachaufbauten nichi zulassig.

Mit Dachaufbauten, Dachterrassen, Dachfenstern und Solaranlagen ist zur Dachtraufe und zum
Ortgang ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Dasselbe gilt fir die Anordnung dieser
Bauteile untereinander. Zum Dachfirst ist ein Abstand von 1 m (senkrecht gemessen)
ginzuhalten. Ausnahmen kdnnen zugelassen warden, wenn baugestalterische Bedenken nicht
hestehen, Doppelhaushélften milssen mil gleicher Dachneigung und Dachform erstellt werden.

Garagen und Carperts sind mit flachgeneigten Dachern mit einer Dachneigung bis max. 10°
auszuflhran.

Fassadengestaltung

Nicht zulassig sind Kunstsloffverkleidungen und Imitate von natlrlichen Stoffen sowie
reflektlerende, glanzende oder glasierte Materialien.

AuBengsstallung
Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von R&uman in Untergeschossen sing hicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind nur im Erdgeschol zulassig. Auf Dachern sind
Werbeanlagen nicht zuldssig.

Lauflicht- und ¥Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zulssig.
Anlagen, die zum Anschlag von Plakalen oder andeten werbawirksamen Einrichiungen

bestimmt sind, sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden fiir Werbetréger in
Saulenform.

Einfrizdungen

Als Einfriedungen sind nur Hecken oder berankte Z&une bis zu einer Hihe von 1,00 m zulssig.
Davon ausgenommen sind Sichtschutzwande bis zu einer Lange von 5,00 m.

Im Bereich der Wendeplatte mul mit Einfriedungen ein Abstand von 1,00 m zur &ffentlichen
Verkehrsfldche eingehalten werden.

RINWEISE:

Falls dle Kellergeschosse der Gebaude nicht im Freispiegelgefalle entwassert werden kdnnen,
ist eine Hebeanlage erforderich.
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fir B-Plan und 6rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tlbingen hat am 22.10.2001 beschiossan, den Bebauungsplan nach § 2 Abs, 1
Baugesstzbuch (BauGB) aufzustelien und eine vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzuftihren. Dar Aufsiellungsheschluss wurde am 12.10.2002 ons(iblich bekannfgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Bilrgerbatelligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen siner

- Informationsveranstaltung am 24.10.2002

« Planauflage in der Zeit vom 26.10.2002 bis einschlieRllch 08.11.2002

Dabei wurde Gelegenheit zur Auterung und Erdirterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes am
18.02.2002 beteitigt. )

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die &rtlichan Bauvorschriflen wurden am 17.03.03 als Entwurf gebilligt.
Glaichzeitig wurde die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB baschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Det Bebavungsplanentwurf mit Begriindung und Grinordnungsplan singchlleRlich der drtlichen Bauvarschriten
wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger artsiiblicher Bekanntmachung am 22.03.03 in der Fassung
vom 29.01.03 von 31.03.03 bis einschlieflich 02.05.03 &ffentlich ausgelegl,

Behandiung der Bedenken und Anregungen

Die im Zuge der tffertichen Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfes und des Satzungsentwuries
{ber die drllichen Bauvorschriften vorgetragenen Badenken und Anregungen

wurden im Gemelnderat der Stadt Tlhingen am 21.07.03 bahandsl.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dar Gamsinderal der Stadt TlbIngen hat am 21.07.03 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB

und § 4 GemQ als Satzung beschlossen. Mafgebend ist der Lageplan mit zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14,01.03 sowie die Bagriindung vom 14.01.03.

Der Gemainderat der Stadt Tiibingen hat am 21.07.03 die drilichen Bauvorschriften i. d. F. vom 14.01.03 nach
§ 74 LBO . V. m. § 4 GemO als Salzung heschlossen.

Die ordnungsgemafie Durchfihrung der o. g. Verfahrensschritte wird bestatigh:

Tibingen, 22.07.03 Biirgermeisteramt

In v;pret ng

/!

lirgarmeisterin

AUSFERTIGUNG
Tihingen, 23.07.03 Biirgermaisteramt

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss {iber die drtlichen Bauvorschriften wurden
nach § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.03 ortsiiblich bekannigemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurden der Betauungsplan

und die drtlichan Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Tibingen, 01,08.03 Stqﬁtplanungsapﬂ
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Die &rtlichen Bauvorschriflen wurden paraliel zum Bebauungsplan aufgestelit.
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




