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HINWEIS:

Fiir den im nachfolgenden Lageplan vom 01.04.1992 dargestellten
Bereich gelten nicht die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.05.1981 (Ziffer
B.V.3), sondern die textlichen Festsetzungen der im Zuge der
Aufstellung der Ortsbildsatzung Bebenhausen vorgenommenen
Bebauungsplanidnderung vom 14.10.1994.

BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNSPLAN NORDWESTLICH OW 1"

B.Y 1 Reinee Wohngebiel

B.N2 Z Vollgeschosse (Erdgescholl W ausgebautes Dachgeschol)
Grundflachenzahi {3
Geschplflachenzahl 4, B

B.Y 3 Dachineigung 48°, Knigstock s 50 em

Dachaufbauten s 50% der Gebaudelange zujelasson

Garagen sind in der Regel ais Gremzbauten zu erstellen






TEXTTEIL

zum Bebauungsplan "Nordwestlich O.W.1"
in der Fassung vom 01.04.1992

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTESETZUMNGEN
Die bisherigen Bauvorschriften Nr.l - reines Wohngebiet - und Nr.2 - 2

Vollgeschosse, Grundflichenzahl 0,3, GeschoBfldchenzahl 0,5 - gelten

weiterhin,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund der 5§ 73 Abs. 1 und 2 und § 74 Abs. 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fasslung vom 28.11.1983 (GEI.S.
770}, zuletzt gesndert durch das Geseiz vom 17.12.1990 (GBi.S. 426)
i.Vv.m. § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung wvom
08.12.1986 (BGBI. I 5. 2253) werden die Bauvorschrift Nr. 3 des Bebau-
ungsplanes "Nordwestlich O.W. 1" (Déchneilgung 48".; Kniesiock bis 0,5

m; Dachaufbautenn bis 50 % der Gebiudelinge) aufgehoben und folgende
drtliche Bauvorschriften Bestandteil des Bebanungsplanes:

1. Sachlicher Geltungsbereich

1.1 Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften gelten fiir die vom
dffentlichen Verkehrsraum aus einsehbaren baulichen Anlagen,
Teile solcher Anlagen, Werbeanlagen, BSclaranlagen, Warenau-
tomaten, Antennen, Einfriedungen, Freiflichen und Geschirrhtit-

ten.

1.2 Alle Anlagen und Freiflichen i.S. Ziffer 1.1 sind nach MaBgabe
der nachfclgenden Fesisetzungen so zu gestalten, daB ein bruchlo~
ser, ortsgestalterischer und baulicher Zusammenhang mit dem
historischen Gebdudebestand entsteht.

Z. Fassaden :
(1) Die Fassaden wvon Gebduden und anderen baulichen Anlagen smd

nur in folgenden P.u_sfﬁhfungen zuldssig:




AL

1. Putzfassads

2. geschlammtes Mauerwerk

3. Bichtfachwerk aus Hoiz mit Putzfeldern

4. massives Sandsteinmauerwerk

5. senkrechte Holzschalung, die aus Bretitern mit einer sichtbaren
Breite von mehr als 16 cm oder Holzkonstruktion, die aus
senkrechten Holzlatten oder -stidben mit dazwischenliegendem

Abstand hergestellt wird.
{2} Zierformen sind nicht zuldssig.

Balkone und Loggien

Balkone, Loggien sowie andere Freisitze, die mehr als 2 m iiber dem

- Geldnde liegen, sind unter einem Dach in das Gebdude einzubinden.

Sie diirfen hochstens ein Drittel der Ldnge der zugehorigen Gebdude- -
seite sinnehmen. Sie sind in den Matexialien nach Ziffer 2 (1)

auszufithren.

Décher

{1) Décher sind mit einer Neigung von mind. 45° und wie folgt auszu-
fithren:

a) Dachdeckung mit naturroten Tonzisgeln und zwar nur aufge-

rauhte Biberéchwanzziegel oder Strangfalzzisgel].

b} Grtgang‘ mit Zahnleiste oder Ortganghrett mit gchmaler Blechab-
deckung und einer Ausladung von hichstens 30 cm. WinkelfSr-
mige Ortgangziegel und Verkleidungen des Ortgangs sind nicht

zuldssig.
¢} Traufausfilhrung mit vorgehingier Rinne.

Fiir Dachaufbauten und WVorddcher ist sine geringere Neigung

zuldssig.

(2) Dachaufbauten diirfen je Gebdudeseite und Dachgescho8 eine
Gesantlange van mc:ht m_hr els ein Dritiel dﬂr lrauflange aufweai-

sern. Die Gréfe dm &mzelnen Dachau*‘bauten darf em Auﬁen-‘naﬂ




(3)

von 1,6 m x 1,1 m nicht iiberschreifen. Vom Ozxtgang ist ein
Abstand won mind. 1,5 m, vom First (vertikal gemessen) und wvon
Dachaufbauten sowis von andersn Bauteilen sin Abstand wvon mind.
G,8 m einzuhalten. Sie sind mind. ICJ,S m wvon der Hausfront zu-
riickzusetzen. Dachaufbauten sind als Schleppgauben auszufiihren;
ihre Seitenflichen sind als geschlossene Wand ah_ﬁe Fenster auszu-

bilden.

Dacheinschnitte, liegende Dachluken und andere Glasdachflichen
sind ' nicht zuldssig., Aus Griinden des Brandschutzes kinnen
Dachluken auf esiner wvon der dffentlichen Verkehrsfliche abge-

wandten Dachfldche zugelassen werden.

Solaranlagen

Splaranlagen, insbesondere Sonnenkallektoren und Photovoltaikanlagen,

sind nur zuldssig, wenn sis vom dffentiichen Verkehrsraum nicht

einsahbar sind.

Fassadendfinungen

Fassadendéfinungen sind wie folgt auszufiihren:

a)

c}

d)

gy

Offnungen im Erdgeschof sind so anzuordnen, daB an den Gebdude-
ecken und zwischen den Offnungen Pfeiler mit einer Breite von

mind. 0,5 m ausgebildet werden.

Schaufenster dirfen sich nur auf die Hthe des Erdgeschosses unter

Berilicksichtigung ven Ziffer 6.a) erstrecken.

&ffnungen flir Fenster und Tiren sowie Verglasungen in Ober- und
Dachgeschossen sind in stehend rechteckigem Format mit einer
Breite von hfichstens 1,1 m RahmenlichtmaZ auszufiihren.

Oher- und Dachgeschoffenster mit einer araite von mehr als 0,7 m
Rahmenlichtmal sind als Hﬂ]zﬁprussanf_enﬁter mit einer senkrechten
und einer oder mehreren waagrechien Sprossen sowie mit gleichen,

liegenden Scheibenfcrﬁ'n_aten auszubilden.

Aufentiiren und Tm:esmdm Holz auszufiihren.




£) Glasbausteine und Fachwerk mit verglasien Feldern sind nicht

zuldssig,

7. Fensterldden

Auf der Fassade sichtbars Rolladen- und Jalousiekisten sind nicht
zuldssig. Obergeschoffenster und -tiiren sind mit Klapplidden und bei
verputzten Fassaden mit duBeren Holzbekleidungen oder Holzlaibungen

auszufihren.

8. Werbeanlagen,; Warenautomaten

(1) Werbeanlagen sind pur an der Btitie der Leistung und in folgender

Ausfithrung zuldssig:
1. Als Hinweis am{ Gewerbe oder Beruf,

é} als aufgemalte Wandschrift bis zu einer Hoéhe wvon 50 cm, als
aufgesetzte Wandschrift mﬂ: Ein:a'élhur.:hstaben bis 2zu einer
Hohe von 40 cm, einer Breite von 300 cm und einer Tiefe bis
& om, als Wand- oder ﬁuslagers.chjld mit einer Flache bis
G;SQ m? und eginer Stirke bis 2 cm.

b) wenn beleuchtet, dann mit hichstens 2 Strahlern max. 10cm
x 10cm x 10cm mit Blendschutz.

2. Werbeanlagen, die nicht als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf
dienen, sind nur als Werbetafeln auf Gebiudewinden mif einer
GriéRe von hichstens 90 cm x 125 cm zuldssig.

(2) Je Gebdudeseite und Betriebsstitte ist nur eine Werbeanlage im ‘
'Erﬂgeschpﬁ zuldssig. Hinweise auf Gewerbe oder Beruf sind auch

" in der Briistungszone des 1. OG zuldssig.

~ (3) Anlagen und Einrichtungen , die dem Anschlag von Plakaten odex
: anderen werbewirksamen Anschldgen auflerhalb der BStitte der

Leistung dienen, wie Plakatanschlagetafeln oder LitfaBsdulen, sind

‘nicht zuldssig.




g.

10.

1l.

i2.

{4) Warenautomaten sind nur in zuriickgesetzten Hauseingdngen und an
Gebdudefassaden zuldssig, sofern sie vollstindig in die Hauswand

gingslassen werden.

Freiflichen und Stellplitze

{1} Soweit Zugdnge, Bufahrten, Stellplitze und Hofrdume befestigt
werden, sind sie mit wasssrgebundenen Beidgen oder Pflastsrbeld-

gent auszufuhren, Verbundpfiaster ist nicht zuldssig.

{2} Parkﬂa'chen mit mehr als 2 Slellplidtzen sind als Parktaschen mit
einer geblindelten Zufahrt anzulegen und mit Pflanzstreifen zu

durchgriinen.

{3) Die nicht bebauten und nicht als Parkierungsfliche genutzten
Grundstiicksflachen sind mindestens zur Hilfe als Griinfldche oder
girinerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
Arbeits- oder Lagerflichen erforderlich sind. Der {iberwiegende
Teil dieser Grinfiiche ist als Vorgérten anzulegen. Vorgdrten
diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden. Dies
gilt nicht fir das wvoribergehende Lagern wvon Brennholz fiir den
Eigfe_nb edarf. .

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als offene Holzzdune mit senkrecht stehenden
Latten oder Stdben, bep{lﬂﬂzte Maschendrahtzdune oder natirliche,
standortgerechte Hecken =zuldssig.

Antennen :

Fiir jedes Gebidude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zulds-
sig. Satellitenempfangsanlagen sind unzuldssig.

E:rhaltuné schiltzenswerter Bauteils _
AuBentreppen, Lotteranlagen, Jahreszahlen, Inschriften, Wappen,

ornamentaler Putz 'sowie andere schiltzenswerte Bauteile einzelner
Gebdude .Sin‘j 'zu erhalten, soweit dies zum Schutz bestimmter Bauten,

Strafien, Fldtze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer

oder stddtebaulicher Bedeufung oder zum Schutz VOI Kultur- und
_Naturdenkmalen erfardﬂrhch ist. ; 3




R e s

13. Ausnahmen
Von diesen o&rtlichen Bauvorschriffen kdnnen Ausnabmen zugelassen
werden, wenn sie aus dem historischen Gebdudebestand zu begriinden
sind oder wenn die von diesen Fesisetzungen abweichenden Anlagen
nach Art, Umfang oder Lage im Ortsbild von untergecrdneter Bedeu-
tung sind und die beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes nicht
besintrachtigen.

-14. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlissig den &rtlichen
Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Grdnhngswidrigkeiten:
kénnen mit einer GeldbuBe bis zu DM 100.000,~ nach § 74 LBO ge-
ahndet werden.

Tiibingen, den 14.10. 1994 Eﬁ_rgermeisteramt

Cbherbiirgermeister
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