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Zusammenfassung:

Mit dem Sanierungsgebiet ,Slidliches Stadtzentrum” werden mit Hilfe von Bundes- und Landesmit-
teln im Geltungsbereich aktiv die vorhandenen stadtebaulichen Mangel und Missstande sowohl in
nutzungsstruktureller als auch in baugestalterischer Hinsicht beseitigt. Fiir die Moglichkeit weitere
Fordermittel flr die geplanten MalRnahmen im Sanierungsgebiet von Bund und Land zu bekommen,
wird die Verwaltung im Oktober einen weiteren Aufstockungsantrag beim Regierungsprasidium stel-

len.

Ziel:

Die Verwaltung berichtet tiber den aktuellen Stand des Sanierungsgebietes , Stidliches Stadtzentrum*
und die noch anstehenden MalRnahmen.



Bericht:

Anlass / Problemstellung

Das Sanierungsgebiet ,Stdliches Stadtzentrum® wurde 2013 férmlich festgelegt. Der Gel-
tungsbereich wurde im Jahr 2014 und 2017 jeweils um Teilbereiche erweitert (siehe Anlage
1). Die damals festgelegten Sanierungsziele werden seither intensiv betrieben. Diese Be-
richtsvorlage soll den aktuellen Stand der Umsetzungen und die noch geplanten MaRnah-
men aufzeigen.

Sachstand

Im Jahr 2017 wurde das Sanierungsgebiet um Teilflachen erweitert. Diese Flachen umfassen
das Grundstiick am nordlichen Neckarufer westlich angrenzend an das Schwabenhaus und
die Uferbereiche angrenzend an die neu herzustellende Fahrradbriicke (FriedrichstralRe zur
WohrdstralRe). Die erweiterten Stadtbereiche zeigen stadtebauliche Mangel auf und sind
weitere wichtige Bausteine zur Aufwertung des sidlichen Stadtzentrums.

In die Gebietserweiterung 2017 wurden auch die Bereiche des ,,zentralen Omnibusbahn-
hof/Europaplatz” aufgenommen. Hier soll maRgeblich die Sanierung des Eingangsbereichs
ins stidliche Stadtzentrum Uber den Zentralen Omnibusbahnhof und den Anlagenpark er-
leichtert und die bestehenden stadtebaulichen Mangel beseitigt werden. Im Zuge der Sa-
nierung des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB) soll der 6stliche Bereich des Anlagenparks
und einem dazu parallel laufenden Rad- und FuRweg einen Zugang lber die Bahnhofallee
und Uber die Uhlandstral3e in die Innenstadt flihren. Der erhebliche Sanierungsbedarf soll
behoben werden und die zentrale Zugangsachse von Uhlandstrafie in Richtung Bahnhof die
Aufenthaltsqualitat erhoht werden. Projektziele sind stadtebauliche und stadtgestalterische
Aufwertung, Starkung der Zentralisationsfunktion der Universitatsstadt Tlbingen und ihres
Stadtzentrums, Verbesserung von OPNV und Individualverkehr im siidlichen Stadtzentrum
sowie Schaffung attraktiver Grin- und Freiflachen.

Die ersten Entwiirfe sind bereits erstellt worden. Eine 6ffentliche Auftaktveranstaltung an
der eingerichteten Schaustelle hat im Juli 2018 am Ostlichen Rande des Europaplatzes statt-
gefunden. Die Schaustelle bleibt wiahrend der Bauphase bestehen. An diesem Ort sind
durchgehend aktuelle Informationen zum Projekt aufgezeigt und auch die Moglichkeit fiir
die Burger sich einzubringen, z.B. aufzeigen von Musterflachen des StraBenbelags etc..

Eine ausfuhrliche und projektbezogene Berichtsvorlage wird im November 2018 einge-
bracht (siehe Sachstandsbericht , Europaplatz”).

Im Sanierungsgebiet ,,Stidliches Stadtzentrum® wurden bisher umfassende 6ffentliche und
private MaBnahmen durchgefihrt.

2.1 offentliche MaRhahmen

- die Umgestaltung der FriedrichstraRe,
- die vollstandige Neugestaltung der KarlstralRe mit der Hauptnutzung als Fahrradstrale
- der offentliche Raum vor dem neuen IBIS-Styles-Hotel, sowie

- der offentliche Raum der Firma it-design.



2.2 private Mallnahmen

- die Neuherstellung des gesamten Foyer-Areals mit drei verschiedenen Gebauden (Nut-
zung des IBIS-Styles-Hotels, daneben ein Blirogebdude der Firma it-design und in zwei-
ter Reihe das Geb&ude der Sprachschule ,,Vivat Lingua“ mit zusatzlicher Wohnnutzung).

- am Gebaude Karlstr. 5 - 9 (Modehaus Zinser)
- am Gebaude Karlstr. 2 (Trautweineck)
- an Gebdauden in der FriedrichstralRe und riickwartig in der Wohrdstralle.

Diese bisher durchgefiihrten 6ffentlichen und privaten sanierungsbedingten MaBnahmen
fihren im Gebiet entscheidend zur Beseitigung der bestehenden Mangel und zu einer at-
traktiven Gestaltung des Stadtbildes und einer Aufwertung der Aufenthaltsqualitat.

Vorgehen der Verwaltung
Als weitere MaRnahmen in den Jahren 2019/2020 sind folgende MaRnahmen geplant:

3.1 offentliche MaRnahmen

Planung und Ausfiihrung fur die Stocherkahnanlegestelle neben dem Schwabenhaus

Abbruch der Steinlachbriicke

Aufwertung des Gehwegbereichs , Europaplatz Ost”

UhlandstraBe — dstlicher Teil und 2. BA
- Uferbereich der Fahrradbricke

- Im Bereich ZOB: Abbruch Unterfiihrung/Parkgaststatte

Planungen zur Umgestaltung der Wohrdstrale

3.2 private MalRnahmen:
- ModernisierungsmafRnahme Karlstr. 11

- ModernisierungsmaBnahme Karlstr. 2 (2. BA)

Wohrdstr. 11 (Neckarparkhaus)

Weitere zukiinftig geplante MaRRnahmen im Bewilligungszeitraum sind dem MaRnahmen-
plan zu entnehmen (Anlage 2).

Lésungsvariante

a) Die verbleibenden Fordermittel werden fiir andere als die unter Punkt 3 im Malinah-
menkonzept benannten Ziele des Sanierungsgebietes ausgegeben.

b) Es werden nicht forderfahige MaRnahmen umgesetzt, kein weiterer Aufstockungsan-
trag gestellt, die bereitgestellten Férdermittel nicht in Anspruch genommen und dem
Fordermittelgeber zuriickgegeben.



Finanzielle Auswirkungen

Im Mai 2018 wurde vom Regierungsprasidium ein Zuwendungsbescheid mit Bundes-, Lan-
desmitteln und stadtischen Eigenmitteln mit einem Gesamtférderrahmen in Héhe von 3,66
Mio € bewilligt. Dieser Betrag enthalt ausschlielRlich die férderfdahigen Kosten. Bei MalR-
nahmen im Rahmen der Stadtebauforderung fallen regelmaRig auch Kosten an, die nicht
forderfahig sind und von der Stadt, unabhangig vom Forderrahmen, getragen werden mis-
sen. Hier zdhlen im Wesentlichen Kosten fiir ErschlieBungsmalinahmen jenseits der Forder-
obergrenze von 150 €/m?2.

Innerhalb des bewilligten Gesamtférderrahmens von 3,66 Mio € entfallen
- auf Bundes- und Landesfinanzhilfen 2,2 Mio €
- Komplementaranteil der Universitatsstadt Tibingen 1,4 Mio €

Der Anteil der Finanzhilfen von Bund und Land betragt 60 Prozent, so dass als Eigenanteil
zur Finanzierung der Stadterneuerungsmalinahme 40 Prozent zzgl. der nicht forderfahigen
Kosten bei der Universitatsstadt Tlbingen verbleiben.

Bisher wurden von den 2,2 Mio € bewilligter Finanzhilfen 1,3 Mio € fir zuwendungsfahige
offentliche und private MaBnahmen (einschlieBlich Planungskosten und Honorare) abgeru-
fen.

Fir die im Bewilligungszeitraum von der Verwaltung bisher geplanten MaBnahmen (Anlage
2) sind grobe Kostenschatzungen vorhanden. Der aktuelle Férderrahmen in Héhe von 3,66
Mio € deckt nicht alle Kosten dieser MaBnahmen ab. Es ist hierfiir ein Gesamtférderrahmen
von ca. 9,1 Mio € errechnet und somit eine Aufstockung in Hohe von 5,5 Mio € nétig (davon
Finanzhilfen von Land und Bund mit rund 60 %). Auf dieser Grundlage beantragt die Ver-
waltung parallel zum diesjahrigen Sachstandsbericht im Oktober 2018 eine Aufstockung des
Forderrahmens im Sanierungsgebiet ,Stdliches Stadtzentrum®, um zusatzliche Férdermittel
flr die 0.g. MaRnahmen zu bekommen.

Der bisherige erforderliche Komplementaranteil (40 %) der Universitatsstadt Tlbingen liegt
bei rund 1,4 Mio €. Um fir die vorgesehenen MalRnahmen (Anlage 2) auch unabhangig von
moglichen Aufstockungen der Landes- und Bundesforderung ausreichend Mittel fiir eine
Realisierung zur Verfligung zu haben, sind die bendtigten Bruttokosten (bis 2021) insgesamt
mit rund 3,7 Mio € im stadtischen Sonderhaushalt eingestellt. Teilweise sind MaRnahmen
die im Sanierungsgebiet liegen, jedoch dem Projekt ZOB/Europaplatz angehéren im Vermo-
genshaushalt unter den Haushaltsstellen der Umgestaltung des ZOB/Europaplatz veran-
schlagt. Bei diesen angesetzten Kosten gibt es wiederum ,Fachférderungen®, die separat
veranschlagt und kalkuliert sind. Eine erlauternde Kostenaufteilung wird die Verwaltung mit
einer gesonderten Vorlage (Sachstand Europaplatz/ZOB) im November einbringen.

Unter Berlicksichtigung der fiir 2018/2019 geplanten MaRnahmen (Abbruch Steinlachbru-
cke, Stocherkahnanlegestelle, Uferbereich Fahrradbriicke etc.) sowie der schon durch Zusa-
gen an private Modernisierungsmalnahmen gebundenen Mittel wird von der Verwaltung
im Oktober 2018 ein Aufstockungsantrag flir die maximale Férdermaoglichkeit aller geplan-
ten MalRnahmen (Anlage 2) gestellt. Eine Entscheidung lber eine Aufstockung des Forder-
rahmens wird der Verwaltung im Mérz/April 2019 vorliegen. Die noch anstehenden MaR-
nahmen sind Gber den stadtischen Haushalt (Bruttokosten) gedeckt. Die Hohe des bewillig-
ten Aufstockungsantrags und dem damit bewilligten weiteren Férderrahmen entscheidet
Uber die Hohe der weiteren Finanzhilfen des Landes und Bundes, die der Verwaltung zur
Verfligung gestellt werden.
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